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Bebauungs- und Grinordnungsplan
,,» Seeacker II* Gottfriedingerschwaige

Gemeinde Gottfrieding
Landkreis Dingolfing- Landau
Reg.-Bezirk Niederbayern

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen tber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten
gewahlt wurde (§ 10a Abs. 1 BauGB).

1. Beschreibung/ Ziel der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans

Mit der Aufstellung dieses Bebauungs- und Griinordnungsplanes leistet die Gemeinde Gottfrieding
einen Beitrag fir die Weiterentwicklung der Gemeinde und tragt dem Bedarf an weiterem Wohnraum
im Gemeindegebiet, insbesondere im Bereich Gottfriedingerschwaige, Rechnung.

Nachdem die Parzellen in den bereits ausgewiesenen Wohnbaugebieten v.a. in Gottfriedinger-
schwaige (Seeacker I) und auch in Gottfrieding (Lommer Leiten) bereits Uberwiegend vergeben sind,
soll nun das Gebiet ,Seeacker II* entwickelt werden. Die geplante Ausweisung des Wohngebiets mit
einer Flache von ca. 3,73 ha dient dem é&rtlichen Bedarf. Es sollen Einzel- und Doppelhauser
ermdglicht werden und zum anderen auch in einem abgegrenzten Bereich Mehrfamilienhauser/
Geschosswohnungsbau, um Mietwohnungen in untersch. GréBen anbieten zu kdnnen.

Um den Zielen des Flachennutzungs- und Landschaftsplans Rechnung zu tragen, wird ein rahmender
Grunstreifen im Osten zwischen der Ausgleichsflache zu Seeacker | und der Biotopflache beim
Weiher im Stden eingeplant. Die erforderlichen Ausgleichsflachen sind bei Kleinpilberskofen als
extensive Wiese/ Obstwiese eingeplant. Die erforderlichen Regelungen und Festsetzungen fir das
Gebiet werden auf der Ebene des Bebauungs- und Griinordnungsplans getroffen.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Gottfrieding, der in den Jahren von 1995
bis 2009 aufgestellt worden ist und in der Fassung vom 09.03.2009 rechtswirksam wurde, weist im
Osten von Gottfriedingerschwaige bereits eine entsprechende Wohnbauentwicklung aus.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden im Rahmen einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beriicksichtigt
und im Umweltbericht nach § 2 a BauGB (= Anlage 1 zur Begriindung) dokumentiert.

Geschtzte Biotope oder andere Schutzgebiete nach BayNatSchG/ BNatSchG bzw. sonstige
geschuitzte Bereiche (wie Wasserschutzgebiete, Baudenkmaéler 0.4.) sind nicht betroffen bzw. werden
nicht beeintrachtigt. Vorkommen besonders geschiitzter Arten nach § 44 BNatSchG liegen in diesem
Bereich nicht vor.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde im Rahmen der Bauleitplanung angewendet.
Es wurden geeignete Ausgleichsflachen in entsprechender Flache und Ausbildung in fachlicher
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde mit aufgenommen als Geltungsbereich 2.
Die Flachenbeanspruchung fir eine neue Nutzung mit tw. Flachenversieglung (statt der bisher.
landwirtschaftl. Nutzung) stellt den Hauptteil des Eingriffs in den Naturhaushalt dar.
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Nachfolgend werden die Ergebnisse des Umweltberichts im Bezug auf Betroffenheit und
Berucksichtigung kurz zusammengefasst:

Belange der Umwelt

Art und Weise der Beriicksichtigung

Schutzgut Mensch und Gesundheit

geringe Belastungen der Wohnnutzung durch zusétzliche
Wohnnutzung,
Belastungen wéhrend der Bauphase

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bisher landwirtschaftlich genutzte Flachenohne spez.
Bedeutung fur Tiere und Pflanzen, Bertcksichtigung von
MaBnahmen der Eingriffsminimierung insbsondere durch
randl. Griinflachen im Osten und zu auBerhalb anschl.
Biotop

im Bereich der Ausgleichsflachen

Aufwertung/ Verbesserung durch Schaffung einer
extensiven Wiese/ Obstwiese bei Kleinpilberskofen

Schutzgut Boden

Beanspruchung der Flache fir Bauflachen,

bei Ausgleichsflachen: Schutz des Bodens vor Erosion
durch dauernde Bodenbedeckung und Erholung des
Bodens durch Nutzung als extensive Wiese usw. ohne
Dlngung und Spritzmitteleinsatz

Schutzgut Flache

Beanspruchung der Flache Bauflachen,

allerdings bereits seit langerem geplant zu weiteren baul.
Entwicklung (bereits im Flachennutzungs- und Landschafts-
plan aufgenommen, der 2009 rechtswirksam wurde)

Schutzgut Wasser

Kein Eingriff in Gewasser

kein Eingriff in Grundwasser bei ebenerd. Bebauung,

bei etwaiger Unterkellerung (aufgrund Abstands zum
Grundwasser von ca. 1,5 — 2 m) eindringen ins
Grundwasser ein (Hinweis 1.1 im Plan m. Festsetzungen)

Schutzgut Luft und Klima

Keine wesentliche Auswirkung auf Kleinklima,
Ortsrandzone mit Gberwiegennd lockerer Siedlungsstruktur

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

da Lage nur oértlich einsehbar und nicht weitrdumig wirksam
aufgrund der Angrenzung an den Baubestand und der
Einrahmung durch Grinflachen (wie Ausgleichsflache zu
Seeacker | im Norden, Bestandserhaltung und eingepl.
Ergdnzung im Osten und des Bestands an Biotopflache und
best. Bebauung im Siden), keine gravierende
Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbilds

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

ausgewiesenes Bodendenkmal im Geltungsbereich,
insofern ist vor Bebauung eine Sondage/ arch&olog.
Untersuchung und denkmalpfleger. Erlaubnis erforderlich,
dann auch keine wesentliche Beeintrachtigung im Hinblick
auf Kultur- und Sachgtiter gegeben durch Planung,
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Die geplante Entwicklung des Wohnbaugebiets mit MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft und
zum Ausgleich bringt bei entsprechender Umsetzung der Bauleitplanung keine erheblichen,
bleibenden Veranderungen/ Verschlechterungen gegenliber dem Bestand/ Ausgangszustand und im
Hinblick auf die Schutzglter mit sich, auch nicht unter Berlcksichtigung von Wechselwirkungen, der
Kumulierung bzw. im Rahmen der Bauphase.

3. Planungsalternativen

Diese Thematik wurde im Hinblick auf die grundsatzliche Lage des Wohnbaugebiets bereits im Zuge
der Aufstellung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans abgestimmt. Das Bebauungsplangebiet
ist gut geeignet am Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde in Gottfriedingerschwaige.

Far das Bebauungsplangebiet wurden unterschiedliche Varianten im Vorfeld der Bebauungsplan-
aufstellung Gberlegt/geplant, zum Einen im Hinblick auf die Grundstiicksverfligbarkeit zunachst tw.
auch nur mit Teilflachen, mit verschiedensten Uberlegungen zur ErschlieBung auch von auB3en
zusétzlich zur Anbindung bei Seeacker | und mit tw. abweichenden innneren ErschlieBungen,
Varianten bez. Verteilung Einzel- und Mehhrfamilienhdusern, tw. anderen ParzellengréBen usw.,
wobei im Rahmen der Vorabstimmungen nach bestmdéglichen, realisierbaren Lésungen gesucht
wurde.

4. Ablauf des Verfahrens

03.04.2017 und 15.05.2017 Aufstellungsbeschluss (mit Billigung)
ortsiiblich bekannt gemacht am 24.05.2017

02.06.2017 bis 03.07.2017 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden, Nachbarge-
meinden und sonst. Trager 6ffentl. Belange zum Vorentwurf vom
15.05.2017 (Bekanntmachung v. 24.05.2017)

31.07.2017 Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen, Billigung des
Entwurfs und Auslegungsbeschluss

18.12.2017 bis 24.01.2018 Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden, Nachbargemeinden und
sonst. Trager 6ffentl. Belange zum Entwurf vom 31.07.2017
(Bekanntmachung v. 08.12.2017)

11.03.2019 Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss

5. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
5.1 Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB wurden zahlreiche
Einwande von Birgern vorgebracht.

Im Verfahren § 3 (1) BauGB gingen Schreiben von 39 Blrgern ein:

Diese betrafen gréBtenteils die Verkehrsthematik und zwar die ErschlieBung auBBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griunordnungsplans ,Seeacker 11 und dabei insbesondere
dem Verkehrsaufkommen und der Verkehrssicherheit insbesondere in der MoosstraBe mit Einmiidung
zur SeestraBBe, der Zunahme des Verkehrsaufkommens Uberhaupt und damit zusammenhé&ngenden,
maoglichen Beeintrachtigungen fir die Anlieger, dem Wunsch nach MaBnahmen zur
Verkehrsberuhigung im Nordteil von Gottfriedingerschwaige und dass eine eigene Anbindung von
auBen direkt zu ,Seeacker II* (ohne ,Seeacker |“) geschaffen werden soll, um die Verkehrsproblematik
zu verbessern. Hierzu wurde von Seiten der Gemeinde gepriift, was an Verbesserungen im
rdumlichen Umfeld denn mdglich ist. Dazu gehért insbesondere ein gepl. Ausbau der MoosstraBBe (m.
Gehweg), der in der Folge eines erforderl. Leitungsbaus realisiert werden soll.

Eine zusatzliche Anbindung von auBBen aus Siden bzw. Osten ist derzeit aufgrund der
Grundstlcksverhaltnisse bisher nicht noch méglich, wird allerdings seitens der Gemeinde weiter
verfolgt.
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Weitere Einwendungen betrafen die Entwicklung eines Wohngebiets an sich und den StraBen-
anschluss an Seeacker | , wobei diese schon im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans abgestimmt und festgelegt
worden ist.

Es wurden auch noch Bedenken vorgebracht bezlglich méglicher héherer Nivellierung des Gebiets,
wobei sich das Gebiet auch in Zukunft im wesentlichen an den Bestandshdhen orientiert ist auf die
erforderlichen Entwésserungsgefalle in den StraBen.

Auch wurde die Beflirchtung geauBert, dass die (auBBerhalb anschlieBende) kartierte Biotopflache
beeintrachtigt wiirde, wobei diese unberuhrt bleibt und durch die eingepl. 6ffentl. Grinflache einen
Puffer erhalt.

Die eingegangen Stellungnahmen der Burger sollten bestétigt, verlesen und erdrtert werden mit
anschl. Mitteilung des Ergebnises an die Einwandstréger, was seitens der Gemeinde/ Verwaltung
sowohl zu den AuBerungen § 3 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB gemacht wurde.

Seitens des Planers eines Grundstiickseigentiimers/ Bauwilligen wurden kleinere Anderungen
gewinscht bzw. Fragen bez. Festsetzungen gestellt. Die kleine Anpassung der Baugrenze und
Ergénzung der Erlduterung bez. Wandhdhe bei Rickspriingen von Dachterrassen wurde mit
aufgenommen. Ansonsten wurde auf die entsprechenden Vorgaben der BauNVO verwiesen.

Im Verfahren § 3 (2) BauGB gingen noch Schreiben von 10 Biirgern ein:

Diese betrafen nicht die Wohngebietsausweisung und den Bebauungs- und Grinordnungsplan
.Seeacker II” selbst, sondern die Zunahme des Verkehrsaufkommens mit Auswirkungen bez. Larm
und Verkehrssicherheit/ Gefahrdungen bzw. auch Themen wie Schadensausgleich fir stérkere
Belastung, Kosten (fiir Gemeinde) bzw. Anliegerbeitrdge, R&um- und Streupflicht (bei Gehweg an
MoostraBe). Hierzu sind seitens der Gemeinde AusbaumaBnahmen in der MoostraBe in Verbindung
mit dem anstehenden Leitungsbau geplant, der unmittelbar bevorsteht, wobei nun auch eine
Verbesserung der Anbindung zum Seeweg (nach aktuell erfolgtem Grunderwerb) eingeplant werden
kann. Dadurch kann die Verkehrssicherheit verbessert werden bzw. kann die La&rmbelastung
angesichts der zusatzlichen Verkehrsentwicklung durch Seeacker Il damit bewaltigt werden.
AuBerdem wird seitens der Gemeinde das Ziel zur Schaffung einer zusétzlichen Verkehrsanbindung
weiter verfolgt.

5.2 Beteiligung der der Trager 6ffentl. Belange § 4 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB

Hinweise und Anderungswiinsche aus der Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange nach
§ 4 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB wurden bei der Abwéagung berlcksichtigt.

Seitens der Regierung von Regierung von Niederbayern und des Regionalen Planungsverbands
bestanden keine Einwande, zumal die Planung aus dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan
entwickelt ist.

Das Landesamt fir Denkmalpflege wies auf des vorh. Bodendenkmal hin, weswegen eine
denkmalrechtl. Erlaubnis gem. Art. 7.1. DSchG notwendig ist, was in die Festsetzungen aufgenommen
wurde. Aus Sicht der Kreisarch&ologie sind die bodendenkmalpfleger. Belange bei der Planung
ausreichend berlcksichtigt,eine frihzeitige Abstimmung im Hinblick auf eine erforderl. Sondage bzw.
archdolog. Untersuchung ist anzustreben, was seitens der Gemeinde auch beriicksichtigt ist bzw. wird
bei der weiteren Umsetzung.

Seitens des Landratsamtes Dingolfing — Landau wurden sonst auch keine Bedenken geduBert.

Die Untere Immissionsschutzbehérde gab dazu Informationen. Die laut Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde in der ersten Beteiligung noch zu benennende Ausgleichsflache wurde im 2.
Verfahrensschritt entsprechend eingeplant und festgesetzt in fachl. Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde. Der Kreisbrandrat gab Hinweise im Hinblick auf die ,Richtlinien fir Flachen fir
die Feuerwehr* und die Loschwasserbereitstellung, die in der Planung beriicksichtigt wurden.

Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wies auf die Notwendigkeit der Begrindung von
landwirtschaftl. Flachen gemafi § 1a BauGB hin, was auch bei der Kompensation zu beriicksichtigen
sei, so das landwirtschaftl. Betriebe nicht in ihrer Entwicklung eingeschrénkt werden. Dies ist auch bei
der Auswahl de AusgleichsmaBnhame in der Planung berlcksichtigt worden.

Die Versorgungstrager Bayernwerk AG, Telekom, Gasversorgung Dingolfing, Wasserversorgung
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Mittlere Vils hattten keine Bedenken, nur Hinweise, welche in die Planung berlcksichtigt sind bzw.
wurden und werden bei der Umsetzung der ErschlieBung.

Von den weiteren beteiligten Tragern 6ffentl. Belange sind keine Einwénde/ Bedenken oder keine
Stellungnahmen eingegangen.

Im Verfahren nach § 4 (2) BauGB sind keine Einwendungen/ Bedenken vorgebracht worden, lediglich
noch ergdnzende Hinweise.

6. Hinweis auf die weiteren Unterlagen/ Ausfiihrungen

Weitere Ausfihrungen in den Unterlagen zu Bebauungs- und Grinordnungsplan
.Seeacker II“in Gottfriedinger Schwaige, Gde. Gottfrieding , Landkreis Dingolfing- Landau:
Stand Satzungsbeschluss v. 11.03.2019

- Plan mit Festsetzungen, Hinweisen und Verfahrensvermerken

- Begrindung gemaB § 9 (8) Baugesetzbuch

- Umweltbericht nach § 2 Abs.4 und §§ 2a und 4c BauGB als Anlage 1 der Begriindung

- Anwendung der naturschutzrechtl. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (nach Leitfaden) als
Anlage 2 der Begriindung mit 2 Kartenanlagen

- Geholzpflanzungen — geeignete Arten als Anlage 3 der Begriindung

Wallersdorf Gottfrieding, den

Planungsbiiro Inge Haberl Bgm. Gerald Rost, 1. Birgermeister
Wallersdorf Gemeinde Gottfrieding



