Anderung des Fliachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Gottfrieding
durch Deckblatt Nr. 9
(i. S. ,,Hackerskofen- Mitte*)

Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.06.2020 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Flachennutzungsplans m. integriertem Landschaftsplan beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
...................... ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fir den Vorentwurf in der Fassung vom ................ hat in der Zeit vom ......... bis ..........
stattgefunden. Dies wurde am ............ ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf in der Fassung vom ............ hat in der Zeit vom ............. bis ............ stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans m. integr. Landschaftsplan in der Fassung vom
............ wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom ........ bis ............ beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans m. integr. Landschaftsplan in der Fassung vom .........

wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis .......... offentlich ausgelegt.
Dies wurde am .......... ortsliblich bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............ die Anderung des Flachennutzungsplans m.
integr. Landschaftsplan in der Fassung vom ............. festgestellt.

Gottfrieding, den .........cooooeviiiiiiinannn. Gemeinde Gottfrieding

Gerald Rost, 1.Birgermeister

7. Das Landratsamt Dingolfing- Landau hat die Anderung Flachennutzungsplans m. integr. Landschaftsplan durch
Deckblatt Nr. 9 mit Bescheid vom ........ccccoeveeevicnnnnene. AZ. e geman § 6 BauGB genehmigt.

Dingolfing, den ........ccccovveeeeeeeeinns

Landratsamt Dingolfing- Landau

8. Ausgefertigt
Gottfrieding, den .........cocooeviiiiiiannnn, Gemeinde Gottfrieding

Gerald Rost, 1.Blrgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans m. integr. Landschaftsplan durch
Deckblatt Nr. 9 wurde am ............... geman § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Flachennutzungsplan m. integr. Landschaftsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des §§ 214
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungs- und Landschaftsplans einschl. Begriindung
und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gottfrieding, den ...l Gemeinde Gottfrieding

Gerald Rost, 1.Birgermeister
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Gemeinde Gottfrieding - Landkreis Dingolfing- Landau

Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Gottfrieding
durch Deckblatt Nr. 9
(i. S. Hackerskofen- Mitte®)

Ubersicht zu den Unterlagen: Stand v. 07.06.2021

«  Verfahrensvermerke und Ubersicht zu den Unterlagen (Seiten 1 u.2)

«  Plan Stand vor und nach Anderung (Seiten 3 und 4)

Flachennutzungsplan 1 x bisher. rechtskréftiger Stand, 1 x Darstellung Anderung durch Deckblatt 9
M 1:5000 und Zeichenerklarung/ planl. Festsetzungen = Seite 3

Landschaftsplan 1 x bisher. rechtskraftiger Stand, 1 x Darstellung Anderung durch Deckblatt 9
M 1:5000 und Zeichenerklarung/ planl. Festsetzungen= Seite 4

» Begrindung mit Umweltbericht insgesamt 11 Seiten (= Seiten 5 bis 15)
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Gemeinde Gottfrieding - Landkreis Dingolfing- Landau

Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Gottfrieding
durch Deckblatt Nr. 9
(i. S. ,,WA Hackerskofen- Mitte®)

Begriindung:

Die Gemeinde Gottfrieding hat im Jahr 1995 damit begonnen den Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan neu aufzustellen, der in der Fassung vom 09.03.2009
rechtswirksam wurde. Das hier beplante Gebiet ist in dieser Planung bereits aufgenommen.
Aufgrund der damaligen noch starkeren landwirtschaftlichen Pragung ist der bauliche
Entwicklungsbereich hier allerdings als Dorfgebiet aufgenommen. Es handelt sich hier um das
9.te Deckblatt.

Nach Beschluss des Gemeinderates von Gottfrieding vom 29.06.2020 soll der
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Gottfrieding durch
Deckblatt 9 im Bereich Hackerskofen geandert werden, um die bisher als Dorfgebiet geplante
Flache bedarfsgerecht als Wohnbaugebiet bzw. Flache fiir Gemeinbedarf (mit einer Flache fur
die Feuerwehr) zu entwickeln.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt ca. 1,5 ha. Ca. 1,1 ha werden dabei in ein
Allgemeines Wohngebiet gedndert und ca. 0,1 ha in Flachen fir Gemeinbedarf.

Es werden dabei keine neuen bzw. zusatzlichen Bauflachen ausgewiesen, sondern es wird hier
lediglich die Art der baulichen Nutzung angepasst im neuen, méglichen Bebauungsbereich.
Parallel dazu erfolgt die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Hackerskofen-
Mitte®.

1. Anlass, Zielsetzung und Beschreibung der Planung

Planungsanlass/ Zielsetzung

Im Rahmen der Planung zum geplanten kleinen Baugebiet fir den Ortsteil Hackerskofen,
welches in diesem Bereich bereits im Flachennutzungs- und Landschaftsplan aufgenommen ist
als Bauflache und durch die Gemeinde erworben werden konnte, wird im Norden ein Bereich
eingeplant zur Errichtung des neuen Feuerwehrhauses. Im stdlichen Bereich sollten
Bauparzellen entwickelt werden zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs an Wohnbauflachen.
Dementsprechend ist hier keine Mischung aus Landwirtschaft, nicht stérendem Gewerbe und
Wohnen, wie dem ,Dorfgebiet” entsprechend geplant, zumal sich auch im rdumlichen Umfeld
bzw. Uberhaupt in Hackerskofen in den letzten Jahren deutlich geéndert hat und die land-
wirtschaftliche Nutzung deutlich abgenommen hat und diese Mischung hier so auch nicht erzielt
werden kann.

Laut Vorbesprechungen am Landratsamt Dingolfing- Landau Bauamt im Jahr 2020 zur
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ist dazu auch eine Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans erforderlich. Insofern wurde dann mit Beschluss vom
29.06.2020 die Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplans durch
Deckblatt 9 beschlossen.

Die Gemeinde Gottfrieding will hier bedarfsgerecht und schrittweise die bereits 2009
eingeplanten baulichen Ergdnzungen des best. Ortsteils Hackerskofen weiterverfolgen,
allerdings modifiziert von der Art der baulichen Nutzung.

Der Bereich/ Standort selbst in Hackerskofen bei der Kirche St. Maria in zentraler und fast
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ebener Lage ist hierflr gut geeignet. Es wird hier wieder die Licke geschlossen zum Bestand,
die nach dem Abriss des ehemaligen, extrem baufélligen, urspringlich denkmalgeschutzten
Anwesens auf Flurnr. 69 gréBer geworden ist.

Darlber hinaus verfolgt die Gemeinde die Nachverdichtung im Ortsteils Hackerskofen mit
Kleinpilberskofen, was auch aus stadtebaulicher Sicht und im Hinblick auf den sorgsamen
Umgang mit Grund und Boden zu forcieren ist. Auf Grund des Rlckgangs der Landwirtschaft
kénnen sich hier in den nachsten Jahren weitere Méglichkeiten ergeben. Hier kdnnten sich gute
Ergadnzungen im Sinne einer Ergadnzung des StraBendorfcharakters ergeben durch Nach-
verdichtungen und auch durch Umnutzungen. Hackerskofen hat sich aus einer kleinen
Streusiedlung von der Struktur in den letzten Jahrzehnten in Richtung StraBendorf hin
entwickelt, der durch Nachverdichtung der bereits durch die StraBe praktisch schon
erschlossenen Grundstlicke erganzt werden sollte. Dies ware aus landschaftsplanerischer Sicht
v.a. insbesondere in den Bereichen/ Liicken anzustreben, die bislang nicht von wertvollen
Gehdlzstrukturen und Obstwiesen gepragt sind. Zudem ware in Verbindung damit auch aus
landschaftsplaner. Sicht anzustreben, die bestehenden Ortsrandzonen aufzuwerten.

Bevor eine weitere Ergédnzung/ AuBBenentwicklung tber den hier im Deckblatt 9 beplanten
Bereich in Hackerskofen hinaus erfolgt, sollte man versuchen die Nachverdichtungs-
maoglichkeiten im Ortsteil soweit méglich zu nutzen (6konomischer bez. Landverbrauch und

Umgriff Ortsteil Hackerskofen

Dieser hat sich von einer fritheren Streu-
i mit Einzelgehdfteny -anwesen

dann entlang der Stralie weiterentwickelt

zentraler Bereich um Kirche,
Mitte, um Kreuzung der beiden Straen

Grofere Liicken/ Bereiche, die gut zur
Nachverdichtung geeignet sind

Bereich, der nun beplant wird im
BBP/GOP Hackerskofen- Mitte

pol. Erweiterung zu Hackerskofen Mitte
laut FNP/LP, gepl. nachster
Erweiterungsschritt bei Bedarf

laut FNP/LP noch mégliche
Erweiterung im Norden nach Osten

wertvolle best. Grinzonen
(Obstwigsen / Hecken, Zone um Weiher)

quell. Bereich m. Abflussmulde

Griinzésur zu
Kleinpilbarskofen

Erst dann sollte man einer weiteren Ausdehnung nach auf3en wie der im Flachennutzungsplan
im nérdlichen Bereich von Hackerskofen nach Osten eingeplanten baulichen Entwicklung bzw.
einer anderweitigen Weiterentwicklung in geeigneter Form zu gegebener Zeit Uber die
Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts entgegentreten.

Aktuell sind die Flachen im Sinne einer Nachverdichtung noch nicht verfligbar, so war z.B. eine
potentielle Neuanlage/ Erweiterung am bestehenden Standort auch nicht méglich.

Insofern wurde nach einem neuen geeigneten Standort gesucht seitens der Feuerwehr und
auch in Abstimmung mit der Gemeinde.

Das Feuerwehrhaus sollte in zentrale Lage bleiben und dem Bedarf entsprechend in neuer
Dimension errichtet werden kdnnen. Insofern wurde dies anschlieBend an die Kirche eingeplant
und die erganzenden zur Wohnbebauung eingeplanten Flachen sidlich davon in der
Ubergangszone zum bereits bestehenden Anwesen im Siiden.
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Aufgrund der grundsétzlich guten Eignung des geplanten Bereichs fir eine bauliche Weiter-
entwicklung des Ortsteils Hackerskofen bleibt dieser auch wie schon 2009 im Flachen-
nutzungsplan m. integriertem Landschaftsplan weiter in der Lage und in der Abgrenzung nach
auBen enthalten. Er wird nur beztglich der Art der baulichen Nutzung geandert. Diese Zone
wird in einer Teilflache nun entsprechend dem Bedarf weiter konkretisiert und entwickelt Gber
die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Hackerskofen Mitte“. Dieser ist so
angelegt, dass er eine Erweiterung / Erganzung nach Westen (ca. in der Dimension wie im
Flachennutzungsplan bereits berlcksichtigt) offenlasst.

Ausgangssituation/ bisher. Planung im rechtskréaftigen Fldchennutzungs- und Landschaftsplan

Der Uberplante Bereich ist bisher im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan als geplantes Dorfgebiet ,MD* nach § 5 BauNVO eingetragen mit gepl. Ein-
und Durchgrinung.

Anderungen durch Deckblatt 9

Es wird nun statt des urspringlichen ergénzend zum Bestand eingeplanten Dorfgebiets in
Hackerskofen ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen und der nérdliche
Teil als Flache fur Gemeinbedarf ,Flachen flr die Feuerwehr” mit Kinderspielplatz eingeplant.

2. Vorgaben aus iibergeordneten Planungen/ sonstigen Grundlagen

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern kurz: LEP sind hierzu Ziele bzw. Grundséatze
aufgenommen. Allgemein gilt der Grundsatz der Vermeidung von Zersiedelung bzw.
Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung und Flachensparen fir die Entwicklung von
Bauflachen. Die gepl. Anderung birgt keine zusatzliche Entwicklung nach auBen, sondern starkt
und erganzt den mittleren Bereich von Hackerskofen. Insofern wurde dies schon bei der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, der 2009 rechtswirksam wurde, als ergdnzende
Bauflache mit aufgenommen.

Der Regionalplan der Region 13 Landshut macht fiir die Anderungsbereiche keine spezifischen,
der Anderungsplanung im Zuge des Flachennutzungs- und Landschaftsplandeckblatts ggfs.
widersprechende Aussagen.

Es sind hier im Planungsgebiet und Umgriff keine landschaftlichen Vorbehaltsgebiete oder
Bereiche mit Trenngriin oder zum Hochwasserschutz oder Vorranggebiete fir Kies und Sand
ausgewiesen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Die Vorgaben des BImSchG dienen laut § 1 Absatz 1 dazu, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonst. Sachgdter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Durch Schutz- und VorsorgemaBnahmen gegen Gefahren sollen laut § 1

Absatz 2 erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen vermieden werden. Diesem wird
Rechnung getragen. Aufgrund der gepl. Nutzungen und der bestehenden Nutzungen im
raumlichen Umfeld sind hier keine gravierenden Beeintrachtigungen zu erwarten.

5. Begriindung entsprechend § 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB bzw. § 1 Abs. 3 Satz 5

Mit der Anderung des BauGB 2013 wurde die Begriindungspflicht fiir die Inanspruchnahme
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen mit aufgenommen.

Der hier Uberplante Bereich ist bereits im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan, der in den Jahren von 1995 bis 2009 aufgestellt wurde, als
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erganzende Bauflache mit aufgenommen. Insofern wird mit der vorliegenden
Anderungsplanung keine bisher im Flachennutzungs- und Landschaftsplan dargestellte
landwirtschaftliche Nutzflache neu tberplant, sondern lediglich eine schon zur Bebauung
vorgesehene Flache.

Der Bereich war friher auf Flurnummer 69 von einem Anwesen mit umgebender Gartenflache
bestanden. Dieser Teil ist komplett abgerissen und entfernt worden und als Wiese/ Rasen
angesat. Lediglich die dariliber hinaus gehenden Flache auf Flurnummer 69/1 wurde bisher als
landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) genutzt.

Die Entwicklung ist hier im Hinblick auf die Inanspruchnahme landwirtschaftl. Nutzflachen nur
schrittweise und bedarfsgerecht geplant auf der Ebene des Bebauungsplans, um nicht mehr
landwirtschaftliche Nutzflachen zu beanspruchen/ aus der Nutzung zu nehmen als erforderlich.
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan erstreckt sich nur auf die Flurnummern 69 und 69/1
bzw. den Anschluss in Richtung Kirche St. Maria auf Flurnummer 46/12, die dartber hinaus-
gehenden Teilflachen bleiben weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Die Ausgleichsflache ist als Teil einer gréBeren Ausgleichsflache geplant, die den
landschaftsplanerischen Zielsetzungen entspricht bzw. naturschutzfachlich geeignet ist.

Es handelt sich dabei um eine frihere landwirtschaftliche Nutzflache, die aufgrund der
GrundstiicksgréBe, Form, Hangigkeit usw. weniger wertvoll und attraktiv bzw. geeignet ist fir
intensive und insbesondere ackerbauliche Nutzungen. Die Flache wird als Extensivwiese
entwickelt im Obst und Heckenstrukturen, somit bleibt hier eine gewisse weitere
landwirtschaftliche, allerdings extensive Nutzung.

6. ErschlieBung und Brandschutz

Die Flache schlie3t direkt an die Holzhausener StralBe an und ist somit bereits erschlossen bzw.
angebunden an das o6ffentliche Netz. Das Trinkwasser- bzw. Abwassernetz der Gemeinde, die
TelekommunikationserschlieBung, Stromversorgung sind im Bereich der Holzhausener Stral3e
bereits gegeben. Es sind nur noch Fortfliihrungen v.a.im Bereich der im Bebauungsplan
geplanten StraBe ins Gebiet erforderlich, die bei einer Erweiterung nach Westen weiter
fortgefihrt werden kdnnen. Die Abfallentsorgung erfolgt Gber den AWV.

Die einschlagigen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und der dazu erlassenen
Verordnungen (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) und Technischen Regeln
(TRENWG) sind zu beachten.

Feuerwehren sind im Gemeindegebiet von Gottfrieding in allen gréBeren Ortsteilen
vorhanden und auch hier in Hackerskofen, so dass die Hilfsfrist nach Art. 1.1 der Bekannt-
machung Uber den Vollzug des Bayer. Feuerwehrgesetzes eingehalten werden kann. Hier ist
sogar der geplante neue Standort der Feuerwehr Hackerskofen im Geltungsbereich der
Anderungsplanung mit eingeplant.

7. Naturschutzrechtliche Belange: Eingriffsregelung und artenschutzrechtliche Aspekte

Die seit dem 01.01.2001 durchzuflhrende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ist im Rahmen dieser Anderung durch Deckblatt Nr. 9 grundsétzlich
anzuwenden. Die detaillierte Aufstellung ist in den Unterlagen zur Bebauungs- und
Grunordnungsplanung beigefugt, die im Parallelverfahren geandert wird.

Laut Leitfaden zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist die Flache der
Gewerbegebietserweiterung der Kategorie | (Gebiete mit geringer Bedeutung) und im siidlichen
Teil ,WA" dem Typ B (geringer Versiegelungsgrad) und im Norden ,Flachen fur Gemeinbedarf*
dem Typ A (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad) zuzuordnen.

Weiter konkretisiert wird dies im Detail im Rahmen der Bebauungs- und Griinordnungsplanung,
wo auch die MaBnahmen zur Eingriffsminimierung aufgezeigt werden und die Bilanzierung
aufgezeigt wird und dann auch der erforderliche Ausgleich konkretisiert wird. Im vorliegenden
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Fall ist der erforderliche Ausgleich Gber eine entsprechende Teilflache von Flurnr 176
Gemarkung Gottfrieding in der Gemeinde Gottfrieding in rAumlicher Nahe zum Eingriff
eingeplant.

Die Planung greift nicht in Schutzgebiete/ geschitzte Bereiche nach Bundesnaturschutzgesetz
bzw. Bayer. Naturschutzgesetz ein. Vorkommen besonders geschutzter Arten nach § 44
BNatSchG liegen nicht vor. Es sind keine Verbotstatbestédnde entsprechend § 44 Abs. 1
BNatSchG zu verzeichnen bzw. zu erwarten.

8. Umweltbericht

Der laut § 2a BauGB erforderliche Umweltbericht ist als Teil Il der Begriindung angefigt.
Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass mit der geplanten Anderung der Art der baulichen
Nutzung im Uberplanten Bereich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzgiter verbunden sind.

aufgestellt
Wallersdorf, 07.06.2021 Gemeinde Gottfrieding
Q\G\’\‘TEKTEN
pFTS” g
q\ggméb' é7lnge Haber! 1.Bgm. Gerald Rost
andsc varchitektin, Wallersdorf Gemeinde Gottfrieding
/74/:7‘ DES OF
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Teil Il der Beqgriindung:

Umweltbericht (vqgl. § 2a BauGB)

Gemeinde Gottfrieding - Landkreis Dingolfing- Landau

Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Gottfrieding
durch Deckblatt Nr. 9
(i. S. ,,WA Hackerskofen- Mitte*)

Hinweis: Parallel zu dieser Anderung erfolgt die Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans ,,Hackerskofen- Mitte“, auf die hier mit verwiesen wird. Hier erfolgt
eine weitere Erganzung mit detaillierteren Ausfiihrungen.

1. Einleitung

1a Kurzdarstellung der Ziele u. Inhalte der Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Gottfrieding ist seit
2009 rechtswirksam. Es ist dort der Ortsteil als Dorfgebiet eingetragen. In der hier tberplanten
Lage ist ein erganzendes geplantes Dorfgebiet aufgenommen in die Planung und auf3erdem ein
weiteres in Hackerskiofen weiter nérdlich nach Osten. Zu Kleinpilberskofen ist eine gliedernde
Grunflache als Griinzasur eingeplant.

Mittlerweile wurde der Flachennutzungs- und Landschaftsplan durch mehrere Deckblétter
geandert und zwar vorwiegend im Bereich des Ortsteils Gottfriedingerschwaige. Hier im Bereich
Hackerskofen/ Kleinpilberskofen sind seit der Aufstellung noch keine Anderungen erfolgt.

In den letzten Jahren ist die Landwirtschaft im Gemeindegebiet und insbesondere auch in
Hackerskofen stark zurlickgegangen. Dagegen besteht Bedarf an Wohnraum insbesondere fiir
Leute, die im Dorf bleiben wollen. AuBerdem wird ein neues Feuerwehrhaus geplant/ benétigt,
das in dem zentralen Bereich und in Verbindung mit den baulichen Erweiterungsflachen im
Bereich der Mitte von Hackerskofen realisiert werden soll. Hierzu wird der Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan geadndert. Es wird statt des friiher geplanten Dorfgebiets ein
allgemeines Wohngebiet und eine Flache fir Gemeinbedarf ,Flachen fir die Feuerwehr und ein
Kinderspielplatz eingeplant. Dabei wird auch die Kennzeichnung des nicht mehr vorhandenen
Baudenkmals aus der Darstellung genommen.

1b Umweltschutzziele aus Gibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung entsprechend § 1 a Abs. 3 BauGB ist im Zuge der
vorliegenden Planung gemas Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft- ergéanzte
Fassung 2003 anzuwenden.

Ziele aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern

3.1 Flachensparen

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden
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Diesem Ziel wird mit der Planung im Grundsatz Rechnung getragen.
Im Regionalplan sind auch keine der Planung widersprechenden Aussagen eingetragen.

Im von der Planung betroffenen Bereich des Gemeindegebiets sind keine Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht (wie Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiet, FFH- oder SPA- Gebiet usw.)
bzw. als Uberschwemmungsgebiet oder zum Grundwasserschutz 0.4. ausgewiesen.

Kartierte Biotope nach Biotopkartierung Bayern sind ebenfalls nicht betroffen/ beeintrachtigt
durch die Planung. Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Dingolfing- Landau
werden fir die Lage des gepl. Sondergebiets keine spez. Aussagen gemacht, es ist hier kein
Schwerpunktgebiet eingetragen. Auch sonst sind hier keine spezifischen Planungsaussagen
enthalten bzw. sind hier keine der Planung grundsétzlich widersprechenden Aussagen.

Im Hinblick auf Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie 92/43/EWG den europaischen
Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL, die den Vorschriften laut Bundesnaturschutzgesetz § 44
BNatSchG unterliegen, sind durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets keine
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Der Anderungsbereich liegt in Hackerskofen an der Holzhausener Strafe.

Es werden keine naturschutzrechtlich geschitzten, ékologisch bedeutsamen oder besonders
sensiblen Bereiche wie FFH- Gebiet, gepl. NSG, landschaftliche Vorbehaltsgebiete laut
Regionalplan oder sonstige geschitzte Bereiche wie Bachtéler/ Uberschwemmungsbereiche
0.4.) betroffen bzw. beeintrachtigt. Das urspringlich im Anderungsbereich ausgewiesene
Baudenkmal ist in Abstimmung und mit Erlaubnis der Denkmalschutzbehdrde bereits entfernt
worden. Bodendenkmaler sind in naheren Umgriff in und um Hackerskofen nicht ausgewiesen.
Die Gbrigen Flachen des Anderungsbereichs waren bisher landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Das Gebiet ist nur kleinflachig wirksam auf das Landschaftsbild.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Flache als Dorfgebiet eingeplant. Die Mischung,
wie sie in einem Dorfgebiet typisch ist, ist allerdings so nicht mehr realisierbar aufgrund des
Rlckgangs der Landwirtschaft.

2b Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Anderung der Art der Nutzung im Flachennutzungsplan bereitet den Schritt zu einer
Veranderung zwar vor, allerdings wird er erst mit der nachsten Planungsebene — Bebauungs-
und Griinordnungsplan konkreter planerisch festgelegt und spater umgesetzt.

Durch die geplante Anderung der Art der baulichen Nutzung werden keine weiteren Flachen
neu beansprucht und versiegelt. Durch die rdumliche Anordnung wird der Bereich um die Mitte
mit der Kirche bis zum Bestand im Siden erganzt bzw. wieder geschlossen.

Gewasser sind nicht betroffen. Die einschlagigen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und
der dazu erlassenen Verordnungen (Niederschlagswasserfreistellungs-verordnung) und
Technischen Regeln (TRENWG) sind entsprechend zu berticksichtigen im Zuge der
Konkretisierung der Planung.

Die Auswirkungen auf Klima/ Luft sind ohnehin sehr gering durch die kleinflachige, bauliche
Erweiterung. Durch die Anderung der Art der Nutzung ergibt sich hier keine Verschlechterung.

Beziiglich Wirkung auf Schutzgut Mensch ist durch die Anderung kaum eine Verénderung
veranlasst. Der Bereich um die Kirche bleibt offen und zugéanglich wie bisher. Das Plangebiet
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war bereits als Bauflache in dieser Lage eingeplant und ist nicht besonders relevant fur Freizeit
und Erholung.

Die geplante Anderung durch Deckblatt 9 bezlglich der Art der baulichen Nutzung ist im
Hinblick auf Orts- und Landschaftsbild auch ohne gravierende Veréanderung. Eine dichtere
Bebauung in einem Teilbereich mit Errichtung eines Feuerwehrhauses ware auch im Dorfgebiet
maoglich gewesen.

Kultur- und Sachgiiter sind nicht direkt betroffen durch die Anderung in Deckblatt 9. Das
ehemalige denkmalgeschitzte Anwesen ist nach erteilter Erlaubnis bereits entfernt. Dies ist
keine Folge dieser Anderungsplanung, sondern nur die planliche Nachfihrung. Die Flache mit
der Kirche bleibt von der Planung unberthrt.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen bzw. Biotopvernetzung, ergeben sich durch
die Anderung keine Veranderungen durch die Anderung in Deckblatt 9. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande sind aufgrund der Bestandssituation nicht angezeigt, es sind keine
entsprechenden Artvorkommen zu verzeichnen.

Es wird keine zusatzliche Flache gegenliber dem bisher. rechtswirksamen Stand des
Flachennutzungs- und Landschaftsplan neu beansprucht. Zudem erfolgt die weitere Umsetzung
auf der Bebauungsplanebene auch nur schrittweise und dem Bedarf entsprechend. Die eingepl.
AusgleichsmaBnahme ist Teil einer gréBeren Ausgleichsflache. Bei der Pflege ist die Einbezieh-
ung ortl. Landwirte geplant. Agrarstrukturelle Belange sind soweit mdglich bericksichtigt.

Betrachtung der Bauphase
In dieser Phase ist mit etwas starkerer ,Beunruhigung“in Form von héherem Verkehrsauf-
kommen, und etwas Bauldrm zu rechnen.

Betrieb und evitl. Emissionen, Abfalle 0.4.

Es sind mit der Entwicklung eines Wohngebiets bzw. der gepl. Gemeinbedarfsflache keine bzw.
kaum zusatzliche bzw. spezif. Emissionen, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung usw.
verbunden. Es werden nur zugelassene Bauteile verwendet.

Wechselwirkungen/ Risiken

Es sind auch unter Betrachtung eventueller Wechselwirkungen — mit der bereits vorhandenen
umliegenden Bebauung und Nutzungen bzw. der anschie3enden, bleibenden landwirtschaftl.
Feldbewirtschaftung - keine erheblichen, nachteiligen Wirkungen auf die Schutzglter zu
erwarten. Mit dem Vorhaben sind keine besonderen Risiken fiir die menschl. Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden.

Kumulierung
Es sind keine weiteren Vorhaben/ Planungen im rdumlichen Umfeld bekannt, so dass keine
Umweltprobleme durch Kumulierung zu erwarten sind.

Die geplante Anderung bringt bei entsprechender Umsetzung der Bauleitplanung keine
erheblichen, bleibenden Veranderungen/ Verschlechterungen gegentiber dem Bestand/
Ausgangszustand und im Hinblick auf die Schutzglter mit sich, auch nicht unter
Bericksichtigung von Wechselwirkungen, der Kumulierung bzw. im Rahmen der Bauphase
usw.

2c geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Es sind mit der gepl. Entwicklung, der Anderung der Art der baulichen Nutzung in der eingepl.
Lage keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden.

Es wurden bereits bei der Planung/ Standortwahl bei der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
und Landschaftsplans entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
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Ausgleich getroffen und weitere im Rahmen der gepl. Umsetzung im Bebauungs- und
Grinordnungsplans:

- keine Beeintrachtigung naturschutzfachlich sensibler Bereiche und keine weitere
Ausdehnung nach AuBBen, nur Anderung der Art der Nutzung in Anpassung an die
Ortsentwicklung

- Geringhalten der versiegelten Flachen auf den Bedarf an Bauflachen und soweit von der
Nutzung mdglich (im Bereich zum Feuerwehrhaus héherer Versiegelungsgrad)

- Schaffung des entsprechenden Ausgleichs an naturschutzfachlich geeigneter Stelle auf
einer groBeren Ausgleichsflache (als Teilbereich) und in raumlicher Nahe zum Eingriff in
der Gemeinde im gleichen Naturraum

2d anderweitige Planungsmadéglichkeiten/ Alternativenpriifung

Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO entspricht dem Nutzungstyp
des Gebietes und bezieht in der Planung auch die erforderlichen MaBnahmen zur Einbindung in
die Landschaft mit ein. Es ist so lokalisiert, dass die Flache die Licke zwischen der Bebauung
im Norden mit der Kirche und dem Bestand im Siden schlie3t, so dass der Bereich abgerundet
wird. Die Lage ist auch stadtebaulich weiterhin als geeignet anzusehen. Dabei bleibt auch der
ErschlieBungsaufwand gering.

Eine andere Abgrenzung ist bisher nicht angestrebt/ erforderlich. In den kleineren Ortsteilen soll
nur eine moderate, bedarfsgerechte Weiterentwicklung erfolgen, die gréBerflachigen baulichen
Entwicklungen sollen in den Hauptorten der Gemeinde Gottfrieding und v.a. Gottfriedinger-
schwaige erfolgen. Insofern soll auch keine erneute oder gréBere Erweiterung nach auBBen in
Hackerskofen eingeplant werden, sondern nur die Art der Nutzung modifiziert werden. Dies ist
hier geplant, zumal sich eine Mischung, wie sie fir ein Dorfgebiet typisch ist in diesem kleinen
Bereich und aufgrund der gewlinschten Schaffung von Wohnflachen und des Rickgangs der
Landwirtschaft nicht darstellen lasst.

Sonstige Anderungen sind nicht vorerst veranlasst, zumal in der bestehenden Dorfgebietslage
die Mdéglichkeiten zur Nachverdichtung entsprechend genutzt werden sollen.

Die Lokalisierung des Feuerwehrhauses wurde zur StraBe und gleich in rdumlicher Nahe zur
Kirche vorgenommen. Der Kinderspielbereich soll dahinter in einer mit Griin durchsetzten
Ubergangszone zum Ortsrand erfolgen, was glnstiger zu bewerten ist als die umgekehrte
Anordnung. Die Wohnparzellen mit spater méglicher Erweiterung sind stidlich davon lokalisiert,
Die ist glinstiger von der Anordnung und im Hinblick auf die Weiterentwicklung zu werten als die
potentiell denkbare umgekehrte Aufteilung.

Beziiglich des erforderlichen Ausgleichs stehen seitens der Gemeinde nicht viele Méglichkeiten
zur Verfigung. Die gewahlte Flache ist sowohl aufgrund der Nahe zum Eingriff im Tertiaren
Hugelland als auch aufgrund des Entwicklungsziel besser geeignet als eventuelle andere im
Isartal.

2e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB;

Es sind mit dem Vorhaben — Entwicklung eines Wohngebiets- keine besonderen Auswirkungen
bzw. Anfélligkeiten (nach dem laut BBP zulassigen Vorhaben) fiir schwere Unfalle und
Katastrophen zu erwarten.
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3 zusatzliche Angaben

3a Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Es wird die naturschutzrechtl. Eingriffsregelung im Zuge des Verfahrens angewandt.

Parallel mit Deckblatt Nr.9 zum Flachennutzungsplan mit integr. Landschaftsplan der Gemeinde
Gottfrieding wird auch der Bebauungs- und Griinordnungsplan zu ,Hackerskofen- Mitte*
aufgestellt, wo die konkrete Bilanzierung und Regelung fur den erforderlichen Ausgleich erfolgt.

Es sind u.a. die Daten des Fachinformationssystems Naturschutz (FIS-Natur), des Arten- und
Biotopschutzprogramms, des Bodeninformationssystems, des Bayer. Denkmalatlas, des
Regionalplanes und des Landesentwicklungsprogramms ausgewertet worden.

3b Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Aufgrund der Art der Planung — Anderung eines bisher eingepl. Dorfgebiets zu einem
Allgemeinen Wohngebiet mit Flachen fir Gemeinbedarf im Flachennutzungs- und
Landschaftsplan (in Verbindung mit der parallel durchgeflihrten konkretisierenden Planung im
Bebauungs- und Griinordnungsplan) und der nicht erheblichen zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen sind hier auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine speziellen
UberwachungsmaBnahmen erforderlich.

3c allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die vorliegende Planung im Deckblatt Nr. 9 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Gemeinde Gottfrieding tragt dazu bei, die gepl. Entwicklung abzustimmen und in den
entsprechenden rechtlichen Planungsrahmen zu bringen. Die Ausweisung als Wohngebiet
entspricht der gewilinschten Entwicklung auch in Abstimmung auf die Gesamtentwicklung des
Ortsteils und ermdglicht die geplanten baulichen ErweiterungsmaBnahmen in Kombination mit
einer geordneten Einpassung in die Landschaft.

Es sind damit keine erheblichen nachteiligen bleibenden Verdnderungen der Umweltaus-
wirkungen verbunden bei ordnungsgemaBer Umsetzung sowohl wahrend des Baus bzw. des
Betriebs oder im Hinblick auf Wechselwirkungen fur Schutzgiter: Mensch/ Gesundheit,
Pflanzen und Tiere/ Biotope, Boden, Wasser, Luft/ Klima, Landschaftsbild/ Erholung als
bezlglich der Kultur- und Sachgiter und des Schutzguts Flache. Bezuglich Pflanzen/ Tiere/
Biotope sind mit der Anderung auch keine gravierenden nachteiligen Veranderungen
verbunden. Die Erbringung des erforderlichen naturschutzrechtl. Ausgleichs ist geplant Uber die
entsprechende Teilflache des Grundstiicks Flurnr 176 Gemarkung Gottfrieding als extensive
Wiese mit Obst und Heckenstrukturen in raumlicher Nahe zum Eingriff.

3d Quellen

BNatSchG: Gesetz Uiber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG)
vom 29.Juli 2009 (BGBI S.2542), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S.
440) m.W.v. 13.03.2020

BayNatSchG: Gesetz liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI
S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 21. Februar 2020 (GVBI. S. 34) geéndert
worden ist

FFH-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
nattrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - zuletzt gedndert durch
die Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 anl&sslich des Beitritts Kroatiens zur
Européischen Union.
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BAYSTMLU / BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN, STMLU (1999): Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis
Dingolfing- Landau

Auszug aus Biotopkartierung Bayern Flachland tber FinView und weitere Umweltinformationen
Uber FinView, Bayer. Landesamt fir Umweltschutz, Abruf v. April 2019,

Auszug aus dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des Bayer.
Landesamtes fur Umwelt, Augsburg.

Bayerischer Denkmalatlas, Geoportal Bayern, http://geoportal.bayern.de/bayernatlas

REGIERUNG VON NIEDERBAYERN (2007): Arbeitshilfe zur speziellen artenschutz-rechtlichen
PrGfung (saP) fur den Regierungsbezirk Niederbayern. Teil |: Europarechtlich geschitzte Arten
(Arten des Anhangs IV FFH- Richtlinie). Info-Brief Nr. 03/07

LFU / BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (2014): Spezielle artenschutzrechtliche
PrGfung (saP) bei der Vorhabenszulassung — Internet-Arbeitshilfe. www.lfu.bayern.
de/natur/sap/index.htm bzw. www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN: Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft: Ein Leitfaden (Erganzte
Fassung). Miinchen 2003

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYER. STAATSMINISTERIUM DES INNENER; FUR BAU
UND VERKEHR: Der Umweltbericht in der Praxis, Minchen erganzte Fassung v. 2007

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geandert worden ist

Muster-Einfihrungserlass zum Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt und zu weiteren
Anderungen des Baugesetzbuchs (BauGBAndG 2017 — Mustererlass)

Regionalplan Region 13 Landshut (in der Fassung nach 10. Anderung vom 18. Januar 2019
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern) vom 22. August 2013 (GVBI. S. 550,
BayRS 230-1-5-W), geéndert durch Verordnung vom 3. Dezember 2019 (GVBI. S. 751)

aufgestellt
Wallersdorf, 07.06.2021 Gemeinde Gottfrieding,

1.Bgm. Gerald Rost
Gemeinde Gottfrieding
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