Gemeinde Gottfrieding

Einfacher Bebauungsplan ,,Hackerskofen*
zur Steuerung des Malies der Nutzung bei
Wohngebauden

Anlage:

- Lageplan (digitale Flurkarte im M 1:5.000) mit Darstellung des Geltungsbereiches

Priaambel

Aufgrund der §§ 9 und 10 BauGB 1.V.m. Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 BayBO, der
BauNVO und Art. 23 der Bayerischen Gemeindeordnung hat der Gemeinderat Gottfrieding in
seiner Sitzung am 19.12.2022 die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes beschlossen.

Gottfrieding, den 17.04.2023
Gemeinde Gottfrieding

Gerald Rost,
1. Biirgermeister

1. Begriindung:

Der Siedlungsdruck der Ballungszentren hat sich in einem MaR verstirkt, dass er auch
Gemeinden abseits der GroB3stddte erfasst.

Die giinstigen Baulandpreise sowie die giinstigen Verkehrsverbindungen veranlassen
immer mehr Bautrdger und bauwillige Privatpersonen Bauland in unserer Gemeinde
zu erwerben.

Dabei wird oftmals eine optimale Ausnutzung der Baugrundstiicke gefordert, damit so
viele Wohneinheiten als mdglich verwirklicht werden konnen. Dies hat fiir die
Gemeinde zur Folge, dass eine Vielzahl von Stellpldtzen bendtigt wird, kaum mehr
Griin- oder Freiflichen auf dem Baugrundstiick verbleiben und die Kapazitit der
Erschliefungsstralle u.U. nicht mehr ausreicht.

Eine Verdichtung der Bebauung bringt gerade fiir den ldndlichen Raum eine Reihe von
Problemen mit sich, beispielsweise die Verdnderung der ortstypischen Bau- und
Siedlungsstruktur, Verschlechterung der Wohnumfeldqualitit, Anpassung der
Infrastruktur mit hohem Kostenaufwand.



Auch das gemeindliche Kanalsystem ist nur begrenzt aufnahmefdhig und
hauptsichlich fiir die vorhandene Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern sowie
fiir die vorhandenen Bauliicken ausgelegt.

Die zunehmenden Versuche, unbebaute Grundstiicke oder Grundstiicksteile mit
moglichst hoher Ausnutzung zu bebauen, veranlassen die Gemeinde Gottfrieding, die
Entwicklung zu steuern und fiir den unbeplanten Bereich im Ortsteil Hackerskofen
einen einfachen Bebauungsplan aufzustellen.

11. Ziel

Stadtebauliches, libergeordnetes Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Erhaltung und
Fortfiihrung der ortstypischen, kleinteiligen, lockeren Bebauung und die Bewahrung
der bestehenden Wohnqualitit.

Dazu dient das vertrdgliche Einfiigen von baulichen Vorhaben in die Ortsstruktur, wie
es in § 34 Abs. 1 BauGB definiert ist.

Dieser einfache Bebauungsplan richtet sich nach § 34 Abs. 1 BauGB fiir den
unbeplanten Gemeindebereich und trifft gleiche Regelungen fiir nach § 35 BauGB im
Aullenbereich zuldssigen Vorhaben.

Hierzu sind Festsetzungen erforderlich, die eine Beziehung herstellen zwischen der
GrundstiicksgroBe und der Zahl moglicher Wohneinheiten und zu fordernden
Stellpldtzen auf dem Grundstiick. Dies ist durch eine andere als die gewéhlte Losung
nicht zu erreichen.

Hackerskofen ist ein gewachsenes Stralendorf von urspriinglicher homogener
Siedlungsstruktur.

Verdichtungsbereiche entlang des historischen Strallennetzes sind nicht erwiinscht.

Es wird deshalb auch keine Differenzierung in Gebietskategorien unterschiedlicher
Nutzungsintensitdt vorgenommen.

I11. Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich dieses einfachen Bebauungsplanes ist dem beigefiigten Lageplan
zu entnehmen. Der Lageplan ist Bestandteil des einfachen Bebauungsplanes.

Wird ein qualifizierter Bebauungsplan neu aufgestellt, sind dessen Festsetzungen nach
§ 33 BauGB vorrangig.

IV. Satzung

Die Gemeinde Gottfrieding beschlieBt aufgrund der §§ 9 und 10 BauGB i.V.m.
Art. 91, Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 BayBO, der BauNVO und Art. 23 der Bayerischen
Gemeindeordnung den Bebauungsplan als Satzung.



Festsetzung durch Text

In dem vorstehend unter Ziffer I1I beschriebenen Geltungsbereich dieser Satzung sind
folgende Festsetzungen einzuhalten:

1.

Es sind max. zwei Wohneinheiten pro Haus zuldssig.

2. Es sind mind. zwei Stellpldtze je Wohneinheit herzustellen und vorzuhalten.

Die nicht liberdachten Stellplitze sind versickerungsfahig (z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine u.d.) auszubilden, bzw. ist das anfallende Regenwasser auf
dem Grundstiick zu versickern.

Rechtsgrundlagen:

1.

Baugesetzbuch (BauGB)

2. Vorordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-

(94}

Gottfrieding, den
Gemeinde Gottfrieding

Gerald Rost,

nung - BauNVO -)
Verordnung tiiber die Ausarbeitung der Bauleitpline zur Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV)

. Bayerische Bauordnung (BayBO)

Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes liegt auch Art. 91 BayBO
zugrunde. Fiir die baurechtliche Bearbeitung einzelner Bauantrige gilt die
BayBO in  ihrer jeweiligen  Fassung zum = Zeitpunkt eines
Baugenehmigungsverfahrens.

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und der Erholung
in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG).

1. Biirgermeister
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Verfahrenshinweise

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat Gottfrieding hat in der Sitzung am 19.12.2022 den Beschluss zur Aufstellung de
einfachen Bebauungsplanes gefasst.

Gottfrieding, den

Gerald Rost,
1. Biirgermeister

2. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes wurde geméf3 § 13 Abs. Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m.

§ 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich (Anschlag an den
Bekanntmachungstafeln im Gemeindebereich und Veroffentlichung auf der Homepage) bekannt
gemacht.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal3 § 13 Abs. Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs 2
BauGB mit Schreiben vom iiber die 6ffentliche Auslegung informiert und am
Verfahren beteiligt.

Gottfrieding, den

Gerald Rost,
1. Biirgermeister

3. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom den einfachen Bebauungsplan gemal
§ 10 Abs. 3 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

Gottfrieding, den

Gerald Rost,
1. Biirgermeister

4. Inkrafttreten

Der einfache Bebauungsplan wurde am gemil § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB
ortsiiblich (Anschlag an den Bekanntmachungstafeln im Gemeindebereich und Verdffentlichung auf
der Homepage) bekannt gemacht. Der einfache Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Gottfrieding, den

Gerald Rost,
1. Biirgermeister




