Flachennutzungs- und Landschaftsplan Deckblatt Nr. 14 Teil A und Teil B
Begriindung zum Vorentwurf i. d. Fassung v. 02. Juni 2025 Gemeinde Gottfrieding

Industriegebiet Gottfrieding West
Seite 1 von 17

Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Deckblatt Nr. 14

Industriegebiet Gottfrieding West
Gemeinde Gottfrieding

Regierungsbezirk

Landkreis

Planung

Bearbeitung

Begrindung

Niederbayern
Dingolfing-Landau

Gemeinde Gottfrieding
Verwaltungsgemeinschaft Mamming
vertreten durch

Gerald Rost, Erster Birgermeister

Hauptstral3e 15
94437 Mamming
Telefon 0955 9311-0
Telefax 0955 9311-75
vg@gottfrieding.de

MARION LIN
I

K E
KLAUS KERLING
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA

PAPIERERSTRASSE 16 84034 LANDSHUT

Tel. 0871/273936
e-mail: kerling-linke@t-online.de

LANDSCHAFT] STADTEBAU™| FREIRAUM

Dipl. Ing. Marion Linke
B. eng. Christina Buhr
B. eng. Marie Priller

Landshut, den 2. Juni 2025

Tell Aund B

VORENTWURF



Flachennutzungs- und Landschaftsplan Deckblatt Nr. 14 Teil Aund Teil B Industriegebiet Gottfrieding West

Begriindung zum Vorentwurf i. d. Fassung v. 02. Juni 2025 Gemeinde Gottfrieding Seite 2 von 17
Inhaltsverzeichnis
1. ANTASS T PLANUNG ...ttt ekt e sk et e s bt et e e s bbe e e e s anbbe e e s annneee s 3
2. Lage und Grof3e des PlanuUnNgSgeEhietes. ... e 3
3. Planungserfordernis — Stadtebauliche Grinde ... 3
4. Ubergeordnete PLANUNGEN .........c.coviuiiiuiecieiete sttt sttt ettt st s et ne et ese s 7
VS A V/o 1 (o =1 o 1T o o [=T gl = U To [Ty o] F=T o 10 1oV I PR 7
4.2 Vorgaben der Regionalplanung und Waldfunktionsplan ............ccccooccviiieeee s 8
4.3 Begrindung der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter FIachen............ccocvveeeiivicciiiieneee, 8
5. F YU E=Yo - Ta Yo ST U - Lo o ISR 9
6. Planungsinhalte — Deckblatt Nr. 40 ... 9
6.1 Grundzuge der stadtebaulichen KONZEPLION .........c.uviiiiiiiiiiiieii e 9
S 1 £ To] o] 11T £ U oo [ PP PP T PTPRP 10
6.3 Gliedernde GriNfACNEN .........ooo oo e e e e s e reeeeee s 10
7. Umweltbericht nach § 2a
und erganzende Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB .............ccccvvvieeveeeennnns 11
8. Hydrogeologie und WassSerwirtSChaft.........ccccoiiiiiiiiiii e 14
9. VST T T I = oY €0 o 1 1 o 14
10, IMMISSIONSSCRULZ ...t e e e e s et e e e e e s s be e eeaaeeessntnreeenaeeeeaanns 15
11, DENKMAIPT OGO .. e ————————— 15
12.  Nachrichtliche UDErNaNMEN ..........ccc.oivieieeeee et 16
| RECNTSGIUNUIAGEN ...ttt e et e s bae e e e 17
Anlagen
m Umweltbericht nach § 2a BauGB zum Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 14 und
Bebauungs- und Griinordnungsplan Industriegebiet ,,Gottfrieding West* Teil Aund B ...... (41 Seiten)
mit
= Skizze Bestandssituation — Teil A — ... M 1:2.000
= Skizze Bestandssituation zu den MaRnahmen zum Artenschutz — inkl. Teil B —............ M1:2.000
= externe MaRhahmen zum Artenschutz — KONZept —.......cccooiiiiiiiiiiieeniiiieee e M 1:2.000
= FI.Nr. 357, Gemarkung Thirnthenning, Bestand 02/2021 Baumstandorte ..................... M1:1.000
= FI.Nr. 357, Gemarkung Thiurnthenning, Bestand 02/2021 Tabelle Baumstandorte ............. 2 Seiten
= Ausgleichskonzept FI.Nr. 357, Gemarkung ThUrnthenning .........cccoccoeeivieeiniiieeenn M1:2.000
= Ausgleichskonzept FI.Nr. 437 Tfl., Gemarkung Thirnthenning ...........cccocccceevviienennnnen M1:2.000
= Ausgleichskonzept FI.Nr. 1209, Gemarkung Gottfrieding ..........cccoovvveveiiiiiee i M1:2.000
= Ausgleichskonzept FI.Nr. 1467, Gemarkung Ottering.........ccovruvererniiieeniiiiee e M1:2.000

Spezielle artenschutzrechtliche Priufung Gl Gottfrieding West Landkreis
Dingolfing-Landau, Flora + Fauna Partnerschaft, Bodenwohrstr. 18a,
93055 Regensburg, Dipl.-Biol. Robert Mayer, vom 02.06.2025 (15 Seiten)




Flachennutzungs- und Landschaftsplan Deckblatt Nr. 14 Teil Aund Teil B Industriegebiet Gottfrieding West
Begriindung zum Vorentwurf i. d. Fassung v. 02. Juni 2025 Gemeinde Gottfrieding Seite 3 von 17

1. Anlass der Planung

Das Deckblatt Nr. 14 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan Industriegebiet ,Gottfrieding West"
der Gemeinde Gottfrieding ist erforderlich, da die Gemeinde beabsichtigt, rund 14,6 ha Industrieflachen
im unteren Isartal auszuweisen, um die Ansiedlung grof3flachiger Logistik-Betriebe oder erheblich be-
lastigender, groR3flachiger Industrieansiedlungen (Produktion) zu ermdglichen und dem gegebenen Be-
darf derartiger Flachen Rechnung zu tragen. Der Geltungsbereich Teil A liegt sudlich der Autobahn A
92 sowie westlich der KreisstraRe DGF 15. Ein Bebauungs- und Griunordnungsplan wird im Parallelver-
fahren aufgestellt.

Die Gemeinde Gottfrieding zahlt zum GroRRraum Dingolfing und liegt nahe der Autobahn A 92. Sie ist
Teil des allgemeinen landlichen Raums zwischen dem Mittelzentrum Landau a. d. Isar im Osten und
dem Oberzentrum Dingolfing im Westen gelegen. Das Gemeindegebiet gehért zum Landkreis Dingol-
fing-Landau im Regierungsbezirk Niederbayern. Das Planungsgebiet befindet sich 730 m nordwestlich
des Ortsteils Gottfriedingerschwaige, stidlich der Autobahn A 92 und westlich der Kreisstralle DGF 15.
Die Gelandeoberflache weist eine Hoéhenlage von ca. 352 miNN auf und fallt kaum merklich nach Sid-
osten hin ab. Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-Schot-
terplatten® in der Untereinheit ,061 Unteres Isartal®.

Die Grol3e des Geltungsbereichs Deckblatt Nr. 14 Teil A betragt 14,6 ha. Flachen fur die Landwirtschaft
und kleinflachig ortliche Wege werden in ein Industriegebiet (Gl) umgewandelt werden. Die Planung
beinhaltet 12,15 ha Industriegebiet (GI) und 0,40 ha fir die 6ffentliche HauptverkehrsstraRe. Auf offent-
liche Wege entfallen 0,03 ha. Fir abschirmende und gliedernde Grunflachen ergeben sich 1,77 ha so-
wie 0,29 ha fir offentliche Grinflachen am Siudrand mit Baumreihe. Die ErschlieRung der Industriefla-
chen erfolgt Uber einen Kreisverkehr von der Kreisstralle DGF 15 und eine neue Zufahrtsstrale am
Sudrand mit einem Wendeplatz im Studwesteck. Die Stralenfihrung ermdglicht auch auf den verblei-
benden unbebauten Flachen im Umfeld zukinftig eine wirtschaftliche Einteilung der Industrieparzellen.

Weiterhin werden in Teil B 2,38 ha der MaRnahmen fir den Artenschutz mit der ,Umgrenzung von
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
dargestellt. Hier wird die Entwicklung von Feuchtwiesen auf den bisherigen Waldflachen vorgesehen.

2. Lage und GrolRe des Planungsgebietes

Die Gemeinde Gottfrieding im Landkreis Dingolfing-Landau liegt 4 km Luftlinie von der Stadtmitte Din-
golfing entfernt. Das Planungsgebiet erstreckt sich im Nordwesten des Gemeindegebietes Gottfrieding,
nordwestlich der Ortschaft Gottfriedingerschwaige. Die Autobahn A 92 bildet den Nordrand des Gel-
tungsbereiches Deckblatt Nr. 14 Teil A. Die Kreisstral3e DGF 15 mit Bricke, Dammbauwerk und Kreis-
verkehr stellt die westliche Begrenzung dar ist nicht mehr Teil des Planungsgebietes.

Durch die direkt angrenzende KreisstralRe DGF 15 und der Nahe zur Autobahnanschlussstelle Dingol-
fing-Ost ist eine sehr gute verkehrliche Anbindung gegeben.

Sowohl das in rund 860 m noérdlicher Entfernung gelegene FFH-Gebiet ,Mettenbacher, GrieRenbacher
und Koénigsauer Moos (Unteres Isartal)” als auch das in ca. 260 m norddstlicher Entfernung beginnende
Vogelschutzgebiet ,Wiesenbrutergebiete im unteren Isartal“ weisen nach der FFH-Richtlinie geschiitzte
Lebensraumtypen (NATURA 2000 Gebiete) auf, siehe Naheres hierzu im Umweltbericht Kapitel 5).

Im Geltungsbereich Teil A bestehen keine Waldflachen. Dementsprechend sind keine Aussagen in der
Waldfunktionskarte vorhanden. Die néchstgelegenen in der Waldfunktionskartierung dargestellten
Waldflachen befinden sich nérdlich der Autobahn sowie sudlich von Gottfrieding. Ein biotopkartierter
Gehdlzbestand beginnt etwa 75 m stidwestlich von Teil A.

Allerdings stellt Teil B mit 2,38 ha eine Waldflache dar. Der Waldfunktionsplan weist diesen als Schutz-
wald fir Emissionen, Larm und lokales Klima aus.

3. Planungserfordernis — Stadtebauliche Griinde

Die allgemeinen Anforderungen an Bauleitplane sind in Form von Planungsleitsatzen fir die Bauleitpla-
nung im Baugesetzbuch vorgegeben. Im § 1 Abs. 5 BauGB werden Leitsatze fiir die Planung beschrie-
ben: Bauleitplane sollen

- eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung und
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- eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten,
- dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
- die natlrlichen Lebensgrundlagen schitzen und entwickeln.

Die Gemeinde Gottfrieding verfligt derzeit tiber keine vergleichbaren, grof3ziigig zugeschnittenen, un-
bebauten Industriegebiete, die fur die Ansiedlung eines grof3flachigen Logistikbetriebes oder anderer
grof3flachiger Industriebetriebe geeignet sind. Industriegebietsflachen fur hier nur in Frage stehende
grof3flachige Betriebsansiedlungen (vgl. Tabelle 1) bestehen in tauglicher Weise im maf3geblichen Um-
gebungsbereich der Gemeinde Gottfrieding kaum.

Industrie- und Gewerbeflachen in der ndheren Umgebung des Planungsgebiets zielen meist auf klein-
raumigere und kleinflachigere Gewerbebetriebe, mit Ausnahme des Industrie- und Gewerbegebietes

.Benkhauser Straf3e” in Mamming und des Industriegebietes ,Wallersdorf Nord®, ab.

Tabelle 1: verfugbare Gewerbeflachen in der ndheren Umgebung (auch auRerhalb Gemeindegebiet)
(Quelle: www.sisby.de, abgerufen am 30.11.2015)

Gemeinde Name Art GrolRe
Gottfrieding Gottfriedingerschwaige Gewerbegebiet 1,7 ha
Mamming Benkhauser Stralie Gewerbegebiet 5,0 ha
Mamming Benkhauser Stralie Industriegebiet 5,0 ha
Landau a. d. Isar Fichtheimer Feld Gewerbegebiet 5,0 ha
Landau a. d. Isar Landau Nord Industriegebiet 3,0 ha
\Wallersdorf \Wallersdorf Nord Industriegebiet 18,5 ha
Pilsting Gewerbe- und Wertstoffzentrum Gewerbegebiet 7,0 ha
Pilsting Blrgerwiesen Industriegebiet 6,0 ha
Pilsting Herrenacker Gewerbegebiet 3,0 ha

weitere grof3flachige Entwicklungen seit 2015

(Quelle: Geoportal)

\Wallersdorf Industriegebiet Logistikzentrum Industriegebiet 2015 43,3 ha
Gewerbepark Wallersdorf Nord I Industriegebiet 2022 12,8 ha|
Gewerbepark Wallersdorf Nord Dbl. 4 |Industriegebiet 2023 27,2 hg
Landau a. d. Isar Autorasthof Pilsting seit 2016 Industriegebiet 2016 15,3 ha|
Pilsting Gl Pilsting-GroRRkdlinbach Industriegebiet 2017 19,0 ha|
Gl Pilsting-GroRRkdlinbach Erweiterung|Industriegebiet 2020 15,3 ha|

Tabelle 2: verfugbare Gewerbeflachen im Gemeindegebiet seit 2015 (Quelle: Gemeinde Gottfrieding 05/2025)
neuere Gewerbegebietsausweisungen bzw. Planungen seit dem Industriegebiet Gottfrieding Nord

Gottfrieding VEP in Frichlkofen Gewerbegebiet 0,68 hd

Gottfrieding FI.Nr. 740, Gemarkung Gottfrieding  |Gewerbeflache zum Ver- 0,46 ha
kauf

Gottfrieding FI.Nr. 3364, Gemarkung Gottfrieding |[Halle fir Bauhof 0,48 ha

Tabelle 3: Anfragen von geeigneten Industriebetrieben seit 2018 (nach LEP-Ziel 3.3, sog. Atypik)
(Quelle: Gemeinde Gottfrieding 05/2025)

Anfragen fur gewerbliche Bauflachen an die Gemeinde Gottfrieding in den letzten sieben Jahren

Betrieb gem. Vorgaben LEP 3.3 Z |Branche Jahr der Anfrage Betriebsgrofie|

Entsorgungsbetrieb im Zwei- bis  |Automobilbranche 2022 und 2025 3-4hg

Dreischicht-Betrieb, Genehmigung

nach BImSchG erforderlich

Logistikunternehmen Dienstleister fir Automo- 2024 10 ha|
bil-Zulieferer

\Versorgungslager Einzugsraum  [Lebensmittel-Discounter 2022, 2023

Niederbayern (= Logistik)

Logistikunternehmen Dienstleister fir Automo- 2024 10 ha
bil-Zulieferer

metallverarbeitender Betrieb (=  |Feuerverzinkungsbran- [2018-2020 und 2024 5 ha

Produktion) che
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Die Gemeinde Gottfrieding liegt auch unter regionalplanerischer Betrachtung im Nahbereich des grof3en
Industriestandortes Dingolfing und kann und soll zu diesem Industriestandort bebaubare Industriefla-
chen zur Verfligung stellen, was deutlich dazu beitragen kann, den Industrieraum Dingolfing konzentriert
weiter zu entwickeln. Insoweit wird ein Widerspruch zur Regionalplanung hier nicht angenommen.

Die Gemeinde méchte mit der Industriegebietsansiedlung in Gottfrieding im Bedarfsfall auch dem nahe
gelegenen Automobilkonzern in Dingolfing bei der Suche von Standortalternativen eine Alternative bie-
ten. Vergleichbar gro3e, noch freie potenzielle Flachen fir Industriegebiete sind in der Region um Din-
golfing kaum noch vorhanden, wie die Tabelle 1, siehe oben, zeigt. Mit Ausnahme der Standorte
Wallersdorf, Landau a. d. Isar und Pilstting sind nur kleinflachige bis mittelgrol3e Gewerbeflachen von
1,7 bis 7 ha verfugbar, jedoch nicht in der Dimension von 10 ha mit Entwicklungspotenzial zu gré3eren
Flachen, wie hier v. a. Richtung Westen gegeben. Zudem hat das Planungsgebiet den Vorteil, dass bei
einer blockierten Autobahnausfahrt weitere Zufahrtsmdoglichkeiten gegeben sind.

Die Gemeinde Gottfrieding ist sich des Eingriffes in den Landschaftsraum des unteren Isartales be-
wusst. Es erfolgten im Rahmen des Planungsprozesses vielfaltige Vorabstimmungen auch mit dem
Landratsamt Dingolfing-Landau und der Stadt Dingolfing, die zur vorliegenden, optimierten Planung
fihrten. Unter Beriicksichtigung der verkehrsgiinstigen Lage, der Wahrung des Trennungsgrundsatzes
zu Wohngebieten, Starkung der Wirtschaftskraft der Gemeinde und dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden (z. B. durch Minimierung der ErschlieBungsflachen, Festsetzung wasserdurchlassiger Be-
lage u. v. m.) wird die vorliegende Planung angestrebt. Der wassersensible Bereich und das landschaft-
liche Vorbehaltsgebiet werden hierbei mit besonderer Gewichtung des Belanges Natur und Landschaft
im Rahmen der Planung berlcksichtigt und in die Abwégung eingestellt.

Die vorhandene infrastrukturelle Anbindung des Planungsgebietes stellt einen wesentlichen Stand-
ortvorteil bezlglich der Ansiedlung von Industriebetrieben bzw. der Schaffung von Arbeitsplatzen an
diesem Standort dar. Durch die Ausweisung des Gebietes wird die Grundlage fiir die Entstehung neuer
Arbeitsplatze in der Gemeinde Gottfrieding geschaffen.

Im Ubergeordneten Kontext ist festzustellen, dass die Entwicklung des Industriegebietes stdlich der

Autobahn stattfindet. Folgende Gesichtspunkte sind zu beachten:

- Entwicklung auf der ,richtigen” Seite sidlich der Autobahn A 92,

- verkehrsgunstige Lage am Autobahnanschluss Dingolfing-Ost,

- Né&he zu BMW, hierdurch attraktiver Standort fir Gewerbe- und Industriebetriebe (sog. Zulieferer),

- stadtebauliche Konzeption durch gezielte Konzentration der Siedlungsentwicklung,

- langfristiges Entwicklungspotenzial des Standortes — ein Band aus Industriegebietsflachen Richtung
Westen zu den bestehenden vielféltigen BMW-Ansiedlungen im Stadtgebiet Dingolfing,

- esgilt, die Anforderungen der Atypik gemaf Landesentwicklungsprogramm (LEP 3.3 Z) zu l6sen,

- der weitgehend ungestoérte Landschaftsraum nordlich der A 92 ist zu schonen.

Dann steht der Industriegebietsansiedlung grundsatzlich aus stadtebaulicher Sicht nichts entgegen.

Bei der Planung kann es sich allerdings ausschlie3lich um die Planung eines Industriegebietes han-
deln. Durch die fehlende Anbindung an bestehende Siedlungsgebiete und die Grof3flachigkeit ist eine
Bewaltigung der Kriterien der Atypik gemaf Landesentwicklungsprogramm (LEP) im Rahmen der
Bauleitplanung realistisch gegeben. Ausnahmen vom so genannten Anbindegebot sind unter den
MaRgaben nach Punkt 1 bis 4 zum LEP-Ziel 3.3 zulassig (s. a. Kapitel 4.1). Diese Kriterien sind im
vorliegenden Fall gegeben und werden v. a. durch konkrete Festsetzungen (Nutzungsausschliisse) im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt.

Dariiber hinaus sprechen fir den ausgewahlten Standort Industriegebiet ,Gottfrieding West* in der

Gemeinde Gottfrieding zusammenfassend folgende Gesichtspunkte:

- ebenes Gelande,

- unmittelbarer Anschluss an die Autobahnanschlussstelle ,Dingolfing-Ost* (A 92),

- keine Belastung von Siedlungsgebieten durch An- und Abfahrten zum Industriegebiet, die insbe-
sondere bei Unternehmen der Logistik-Branche zu erwarten sind, aufgrund der ErschlieBung Uber
die KreisstraRe DGF 15 zum in unmittelbarer Nahe gelegenen Autobahnanschluss,

- singular ginstige Situation aus immissionstechnischer Sicht, d. h. ausreichende Entfernung zu
Siedlungs- bzw. Wohngebieten, die eine Nutzung als Industriegebiet mit Tag- und Nachtbetrieb
zulassen,

- die fehlenden Alternativen an grof3flachigen und verkehrsginstigen Industrieflachen im Gemeinde-
gebiet Gottfrieding und im Raum Dingolfing, bei gleichzeitig hoher Nachfrage,

- Nutzen der Synergieeffekte v. a. durch Schaffung von Arbeitsplatzen in Wohnnéhe und fur Einpend-
ler (Nahe Autobahn A 92),

- Bebauung in einem landschaftlich bereits stark vorbelasteten Raum (technische Bauwerke
durch Autobahnbriicke und Autobahntrasse),
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- Aufbau einer leistungsfahigen Randstruktur im Norden und Westen (zwischen 23 und 26 m und 10
m am Westrand zum Anpflanzen von Stréuchern), im Osten Eingriinung durch vorhandene Gehdlze
und Straucher, 6ffentliche Baumreihe am Sidrand,

- Ausgleichbarkeit des Eingriffs im Sinne des 8 1a BauGB (vgl. Kapitel 6 im Umweltbericht zur Ein-
griffsregelung, Starkung des Kénigsauer Mooses durch die externen Ausgleichsflachen und die Maf3-
nahmen zum Artenschutz), u. a. unter Berlicksichtigung des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Zusammenfassend stellt das geplante Industriegebiet nach stadtebaulichen Gesichtspunkten eine sinn-

volle stadtebauliche Entwicklung dar und ermdglicht durch die Schaffung von Arbeitsplatzen eine nicht

unbedeutende Starkung der Gemeinde Gottfrieding in wirtschaftlicher Hinsicht.

| demographische Daten — Bevdlkerungszahlen, Altersstruktur und Pendleranteil —

In der Gemeinde Gottfrieding waren im Jahr 2023 insgesamt 2.571 Einwohner verzeichnet (Stand 2023,
Statistik kommunal 2024). Der Demographie-Spiegel Bayern nennt fir das Jahr 2025 hier 2.190 Ein-
wohner. Diese Einwohnerzahl teilt sich auf in 360 unter 18 Jahrige, 1.390 zwischen 18 bis unter 65
Jahrige und 450 65 Jahrige und altere. Fiir das Jahr 2030 wird eine Bevolkerungszahl von 2.250 vo-
rausberechnet. Diese unterteilt sich in 390 unter 18 Jahrige, 1.320 18 bis unter 65 Jahrige und 530 65
Jahrige und altere.

Die Bevolkerungszahlen und deren Vorausberechnungen zeigen, dass die Altersgruppe der 18 bis unter
65 Jahrigen und somit der Anteil der Berufstatigen in der Gemeinde Gottfrieding weiterhin einen groRen
Anteil einnimmt. Dadurch ist auch zukiinftig die Nachfrage nach wohnortnahen Arbeitsplatzen gegeben.
Laut Statistik kommunal pendeln knapp tber die Halfte der Gottfriedinger zum Arbeiten aus. 1.297
Burger der Gemeinde Gottfrieding arbeiten am Wohnort.

Quellen: Statistik kommunal 2024 — Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung, Mai 2025
Demographie-Spiegel fir Bayern — Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2021

[ Ubersicht der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung

Auch wird die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung zueinander aufgezeigt. Hier werden in
der Begriindung zum Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 14 die Entwicklungen in den Siedlungsschwer-
punkten Gottfrieding, Gottfriedingerschwaige und Frichlkofen fir die letzten 10 Jahre in der nachste-
henden tabellarischen Ubersicht offen gelegt.

Die Gemeinde Gottfrieding weist eine leicht zunehmende Bevélkerungsentwicklung auf, mit der auch in
Zukunft anhaltend zu rechnen sein wird (siehe oben). Zur Steuerung der Nachverdichtung nach den
Vorgaben des § 34 BauGB werden im Innenbereich immer wieder Bebauungsplane aufgestellt. Zudem
werden in regelmafigen Abstdnden neue Baugebiete entwickelt, um der hohen Nachfrage gerecht zu
werden (siehe Tabelle 4).

Zusatzlich zu den Bebauungsplanen und Satzungen in den beiden grof3en Ortsteilen Gottfrieding und
Gottfriedingerschwaige wurden auch in den kleineren Ortsteilen neue Gewerbe- und Wohngebiete ge-
schaffen. Die gewerbliche Entwicklung findet ohnehin lediglich in Gottfrieding und Gottfriedinger-
schwaige statt, sodass die wohnbauliche Entwicklung (knapp 500 Einwohner seit 2019) gegeniber
der gewerblich-/industriellen Entwicklung im Gemeindegebiet Gottfrieding eindeutig Uberwiegt.

Tabelle 4: Ubersicht der Bebauungsplane zur Industrie-/Gewerbe- und Wohnbaulandentwicklung
in der Gemeinde Gottfrieding seit 2016 (nach dem GI Gottfrieding Nord)

Innenbereichs-

Gewerbegebiete neue (Wohn-)Baugebiete entwicklung

Gottfrieding

VEP in Frichlkofen 14.03.2019 * Seeacker Il Gottfriedingerschwaige |-.-
Gewerbegebiet Bebauungs- und Griinordnungsplan, Betreutes
FI.Nr. 2078, Gemarkung Wohnen, Alten- und Pflegemeim

Gottfrieding

0.68 ha 3,73 ha Geltungsbereich (ca. 142 EW)

16.011.2021 * Seeacker Il Gemeinde Gottfrie-
ding Deckblatt Nr. 1 Bebauungsplan mit integrier-
tem Grinordnungsplan

13,69 ha Geltungsbereich (ca. 243 EW)
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Innenbereichs-
entwicklung

FI.Nr. 740, Gemarkung Gott- |12.09.2022 * Hackerskofen — Mitte Gemeinde

Gewerbegebiete neue (Wohn-)Baugebiete

frieding Gottfrieding Bebauungs- und Griinordnungsplan
(C)-:-i\gir;)eﬂache zum Verkauf 0,55 ha Geltungsbereich (ca. 12 EW)

in Aufstellung befindlich Am Rosengraben Bebau-
ungsplan mit integrierter Griinordnung

FI.Nr. 3364, Gemarkung

Gottfrieding 2,02 ha Geltungsbereich (ca. 96 EW)
Halle fiir Bauhof in Aufstellung befindlich Hackerskofen Il Einbezie- | -.-
0,48 ha hungssatzung

0,18 ha Geltungsbereich
1,62 ha insgesamt GE 20,17 ha insgesamt neu (ca. 493 EW)
in Gottfrieding 1,62 ha Gewerbeflachen seit 2015 gegeniiber 20,17 ha Wohnbaulandentwicklung

* hier jeweils Angabe des Datum des Satzungsbeschlusses

4, Ubergeordnete Planungen
4.1 Vorgaben der Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP, Stand 01.06.2023) gibt unter Punkt 3.1.1 Integrierte Sied-
lungsentwicklung und Harmonisierungsgebot folgenden Grundsatz (G) Die Ausweisung von Bau-
flachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Be-
rucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der
Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhéngenden Landschaftsraume
ausgerichtet werden. Dem wird in der oben stehenden Tabelle 4 Rechnung getragen.

Der dritte Absatz der Begriindung (B) zu Punkt 3.1.1 (B) erlautert folgendes: ,Auf eine verstarkte raum-
liche Zusammenfihrung von Wohnstétten, Arbeitsplatzen, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen soll
hingewirkt werden. Insbesondere die Ausweisung neuer gewerblicher Siedlungsflachen in einer Ge-
meinde soll in Abstimmung mit dem Bedarf an Wohnsiedlungsflachen erfolgen. Insbesondere in Ver-
dichtungsrdumen ist dartiber hinaus eine interkommunale Abstimmung sinnvoll und zweckmafig. Der
Ausgleich auf der Grundlage freiwilliger interkommunaler Entwicklungskonzepte erweitert den Hand-
lungsspielraum der Kommunen insbesondere dann, wenn die Verfligbarkeit von Flachen nicht gegeben
ist und lasst so eine Fokussierung auf gut angebundene und stadtebaulich geeignete Standorte zu.”

Punkt 3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot im LEP gibt den Grundsatz (G) ,Eine Zer-
siedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen
vermieden werden“ vor.

Die Zielformulierung (2Z) lasst Ausnahmen zu, wenn

- auf Grund der Topographie oder schitzenswerter Landschaftsteile oder tangierender Hauptver-
kehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen unmittelbaren An-
schluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an eine vierstreifig autobahn-
ahnlich ausgebaute Straf3e oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist und ohne wesentliche
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds geplant ist,

- ein groRflachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgréf3e von 3 ha aus Grinden der Ortsbild-
gestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden
sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Larm ein-
schlieBlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden,

- militdrische Konversionsflachen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebauung von einigem Gewicht
eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Pragung aufweisen,
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- in einer Tourismusgemeinde an einem gegenwartig oder in der jingeren Vergangenheit durch eine
Beherbergungsnutzung gepragten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbilds erweitert oder errichtet werden kann oder

- eine Uberdrtlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus dienende Einrichtung errichtet
werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen Standortanforderungen oder auf Grund von schadlichen
Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende Gebiete nicht angebunden werden kann.

Die Gemeinde Gottfrieding ist sich der maf3geblichen Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern
bewusst, v. a. der Verhinderung einer Landschaftszersiedelung sowie dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist eine moglichst landschaftsschonende Ent-
wicklung. Die 6ffentlichen ErschlieRungsflachen werden unter den Vorgaben der neuen StraRenfihrung
nach Moglichkeit auf ein Mindestmal reduziert. Die hervorragende infrastrukturelle Anbindung des
Planungsgebietes stellt einen wesentlichen Standortvorteil beziiglich der Ansiedlung eines Industrie-
gebiets bzw. der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet und dem Ermégli-
chen wohnortnaher Arbeitsplatze an diesem Standort dar.

4.2 Vorgaben der Regionalplanung und Waldfunktionsplan

Das Planungsgebiet liegt in der Region 13 Lanshut, laut Regionalplan Stand 17.12.2016. Es befindet
sich komplett im Bereich des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes 18 ,Isar, Isaraue, Niedermoorgir-
tel, Niederterrassen und Wiesenbriterge-biete im noérdlichen Isartal® (vgl. Karte B1 ,Natur und Land-
schaft, Stand verbindlich erklart 29.12.2006). Das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet erstreckt sich weit-
gehend nérdlich der Autobahn und endet mit der stidlichen Grenze des Planungsgebietes.

Der regionale Griinzug Nr. 8 ,Noérdliches Isartal zwischen Essenbach und Pilsting (S) (K)* beginnt direkt
nordlich der Autobahn A 92 Minchen-Deggendorf und erstreckt sich entsprechend der Bezeichnung
zwischen Essenbach und Pilsting.

Rund 700 m sudostlich aufRerhalb des Planungsgebietes bestehen nebeneinander zum einen das ,KS
144 Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatzabbau — Kies“ sowie westlich davon das ,KS 75 Vorrangge-
biet fur Bodenschatze — Kies — Gottfriedingerschwaige“ (Karte B4 ,Rohstoffsicherung®, Stand:
17.12.2016).

Nordlich der Autobahn A 99, in etwa 860 m Entfernung nérdlich des Geltungsbereichs beginnt das FFH-
Gebiet ,,Mettenbacher, GrieRenbacher und Kénigsauer Moos (Unteres Isartal)“.

| Waldfunktionsplan

Im Geltungsbereich Teil A und dessen néaheren Umfeld bestehen keine Waldflachen. Die nachstge-
legenen in der Waldfunktionskartierung dargestellten Waldflachen befinden sich nérdlich der Autobahn
sowie stdlich von Gottfrieding. Ein biotopkartierter Geholzbestand besteht etwa 75 m stidwestlich.

Allerdings stellt Teil B mit 2,38 ha eine Waldflache dar. Der Waldfunktionsplan weist diesen als Schutz-
wald fur Emissionen, Larm und lokales Klima aus.

4.3 Begrundung der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt 14,6 ha. Hierbei werden 14,3 ha bisherige ,Flache fir die
Landwirtschaft* Gberplant. Die Ackerbdden weisen Ackerzahlen zwischen 47 — 59, von Osten nach
Westen zunehmend, auf. Bei einem Durchschnitt im Landkreis Dingolfing-Landau mit einer Ackerzahl
von 58 sind die Flachen des Geltungsbereichs grof3teils unter dem Durchschnitt einzuordnen. Die Acker-
zahl 59 findet sich auf den westlichen beiden FI.Nrn. 1175 und 1176, und umfasst hiermit rund 26,6 %
Flachenanteil.

Nach § la Abs. 2 Satz 4 BauGB ist hierbei die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen zu begrinden. Dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und an-
dere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen. Seitens der Gemeinde Gottfrieding kdnnen hierzu
folgende Aussagen getroffen werden:

= eine weitere Innenverdichtung in den Siedlungsschwerpunkten ist fir die geplante grof3flachige, in-
dustrielle Nutzung nicht mdglich. Unbebaute Flachen im Innenbereich oder Konversionsflachen sind
nur sehr untergeordnet vorhanden und der Gemeinde derzeit nicht zuganglich,
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= auch sind keine leerstehenden Industrieflachen zur Deckung des ortlichen Bedarfs vorhanden,

= grol3e Bereiche des Gemeindegebiets sind fur die Ausweisung eines Industriegebietes ungeeignet
(Vorgaben der Regionalplanung, Konflikte mit Wohnnutzung, Wiesenbrutergebiete, SPA-und FFH-
gebiete, vgl. auch Umweltbericht, Kapitel 7.1),

= Die Ackerzahlim Geltungsbereich liegt bei 47-59 und somit auf knapp drei Viertel der Flache deutlich
unterhalb des Landkreisdurchschnittes von 58.

= aus Sicht der Gemeinde ist die vorliegende Planung entsprechend den Darstellungen des Gesamt-
konzeptes die stadtebaulich vertraglichste Art der Ausweisung von industriellem Bauland im Ge-
meindegebiet Gottfrieding, die derzeit umsetzbar ist (siehe auch Kapitel 3, Seiten 3-7).

5. Ausgangssituation

¢ Der seit dem 07.05.2009 wirksamen Flachennut-
zungs- und Landschaftsplan der Gemeinde
Gottfrieding zeigt das Planungsgebiet grofitenteils
als landwirtschaftliche Nutzflache (14,33 ha). Am
Sudrand des Planungsgebiets verlauft ein ortli-
. cher Weg (0,29 ha).

"\ Das Anderungsgebiet fiir das Deckblatt Nr. 14 ist
wie folgt, umgrenzt:
. - im Norden von der Autobahn A 92,
" - im Osten von der KreisstralRe DGF 15,
- im Siden von Flachen fir die Landwirtschaft,
- im Westen von Flachen fiir die Landwirtschatft.

% i~ 003 \ \ \ \
Abb. 1: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan vom 07.05.2009

Im Bereich des geplanten Industriegebietes befinden sich derzeit nahezu ebene landwirtschaftliche
Nutzflachen, weitgehend werden diese als Acker genutzt, ausschlief3lich im Osten besteht auf drei Flur-
nummern Extensiv-Grinland. An der sudlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft eine untergeordnete
ErschlieBungsstraflie. Eine detaillierte Bestandsaufnahme fir das Planungsgebiet Teil A und B und
seine nahere Umgebung einschlie3lich der Nutzungen ist dem Umweltbericht samt Anlagen zu entneh-
men (vgl. Skizze Bestandssituationen M 1 : 2.000). Auf die Vegetationsstrukturen wird im Kapitel 3.1
des Umweltberichtes naher eingegangen.

6. Planungsinhalte — Deckblatt Nr. 14
6.1 Grundzlge der stadtebaulichen Konzeption

Die Industrie- und Gewerbeflachen im Gemeindegebiet Gottfrieding umfassen gesamt 27 ha. Dies ent-
spricht rund 1 % der Gemeindeflache (Quelle: Statistik kommunal 2024, Mai 2025, Bayerisches Lan-
desamt fiir Statistik). Das Deckblatt Nr. 14 Teil A Uberplant 14,33 ha ,Flachen fiir die Landwirtschaft"
und kleinflachig 0,029 ha 6ffentliche Wege. Die Planung im Deckblatt Nr. 14 Teil A beinhaltet 12,14 ha
Industriegebiet (Gl) zuziglich 1,77 ha abschirmende und gliedernde Grinflachen als Ortsrandeingri-
nung v. a. am Nord- und Westrand. Zudem werden weitere 0,28 ha stralenbegleitende Grinflachen am
Sidrand vorgesehen, erganzt mit einer geplanten Baumreihe. Die ErschlieBung ist durch die geplante
ortliche HauptverkehrsstraRe mit 0,40 ha gegeben, ergénzt von den bestehenden 6rtlichen Wegen am
Ostrand mit 0,03 ha, die im Deckblatt Nr. 14 weil3 dargestellt sind.

Weiterhin werden in Teil B 2,38 ha der Malinahmen fir den Artenschutz mit der ,Umgrenzung von
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®
dargestellt. Hier wird die Entwicklung von Feuchtwiesen auf den bisherigen Waldflachen vorgesehen.
Die Rodung der Waldflachen im Kdnigsauer Moos dient hier der Umsetzung der Ziele des FFH-Ma-
nagementplans, siehe auch Kapitel 5 im Umweltbericht. Hier besteht nach § 34 BNatSchG Abs. 1 S. 1
das so genannte Verwaltungsprivileg. Das heil3t wenn die MaRnahme der Verwaltung des Gebiets
dient, dann ist das nicht unvertraglich.
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Tabelle 5 : Flachenbilanz — Darstellungen im Deckblatt Nr. 14

Darstellungen im Flachennutzungs- und Landschaftsplan im Geltungsbereich

in ha in %
Industriegebiet (GI) 12,15 83,1
offentliche HauptverkehrsstralRe 0,40 2,7
Ortliche Wege 0,03 0,2
offentliche Grinflache am Sidrand mit Baumreihe 0,29 19
abschirmende und gliedernde Griinflachen 1,77 12,1
Geltungsbereich 14,63 100

6.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des geplanten Industriegebietes ist Uber einen Kreisverkehr an der Kreisstrae
DGF 15 und von dort nach Westen auf einer ErschlielBungsstraRe mit Wendeplatte vorgesehen. Stidlich
verlauft ein bestehender Entwésserungsgraben.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan ,Gott-
frieding-Nord®, Prof. Dr. — Ing. Harald Kurzak, apl. Professor an der Technischen Universitat Miinchen,
Beratender Ingenieur fur Verkehrsplanung, Gabelsbergerstr. 53, 80333 Muinchen, vom 18.08. durchge-
fuhrt. Im Folgenden werden die fir die gegenwartige Planung wesentlichen Untersuchungsergebnisse
auszugsweise wiedergegeben. ,Auf Grund der Anbindung an die Autobahn A 92 werden 80 % des
Verkehrs Uber die Anschlussstelle Dingolfing-Ost laufen und 20 % Uber die Kreisstral3e DGF 15.“

Damit wird die Leistungsfahigkeit der Anschlussstelle Dingolfing-Ost durch das geplante Industrie-
gebiet nicht beeintrachtigt. Auch ,die Qualitatsstufen an den Einmindungsbereichen der Rampen-
fahrbahn der Anschlussstelle Dingolfing-Ost in die Kreisstrae DGF 15 bleiben unverandert im guten
bzw. sehr guten Bereich. Die Anbindung des Industriegebiets an die DGF 15 ist als Einmindung mit
Linksabbiegespur auf der DGF 15 von Norden kommend leistungsfahig und verkehrssicher maoglich.
Die alternativ angedachte 3-armige Kreisverkehrslésung wére ebenfalls leistungsféahig.” (Verkehrsun-
tersuchung Kurzak vom 18.08.2015, Seite 8)

Zusatzlich zu der o.g. Verkehrsuntersuchung wurde eine Verkehrsuntersuchung auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung fir den Bebauungsplan ,Gottfrieding-Nord erganzender Planfall: mit zusatz-
lichem Industriegebiet westlich DGF 15 durchgefuhrt, von Prof. Dr. — Ing. Harald Kurzak, apl. Professor
an der Technischen Universitat Minchen, Beratender Ingenieur fur Verkehrsplanung, Gabelsbergerstr.
53, 80333 Miinchen, vom 03.12.2015 (als Anlage der Begrindung angeftigt). Im Folgenden werden die
Untersuchungsergebnisse kurz zusammengefasst:

LAuch mit Beriicksichtigung eines zusétzlichen Industriegebietes westlich der DGF 15 ist an der An-
schlussstelle Dingolfing-Ost ein leistungsfahiger Verkehrsablauf mit guter Verkehrsqualitat méglich. Die
verkehrliche ErschlieBung der Industriegebiete liber einen 4-armigen Kreisverkehrsplatz ist sinnvoll und
mit der besten Verkehrsqualitat leistungsfahig. Bypasse sind nicht erforderlich, jedoch kann ein Bypass
von der DGF 15 Nord in das Industriegebiet West planerisch vorgesehen und die erforderlichen Flachen
freigehalten werden.* (aus Verkehrsuntersuchung, Kurzak, vom 03.12.2015, Seite 3)

Die Anwandwege entlang der Kreisstral’e DGF 15 wurden im Rahmen der ErschlieRungsplanung bei
der Konzeption des Kreisverkehrs beriicksichtigt und entsprechend angebunden. Somit kdnnen die An-
wandwege mit einer Breite von 5,0 m innerhalb des Geltungsbereiches weiterhin uneingeschrankt von
landwirtschaftlichen Maschinen genutzt werden.

6.3 Gliedernde Grinflachen

Im Westen, Norden und Osten werden breit dimensionierte und leistungsféahige Eingrinungen darge-
stellt. Im Studen wird eine Baumreihe entlang der Stral3e vorgesehen.

Vor allem Richtung Suden sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen als unbebaute Zésuren zum Orts-
rand der Gottfriedingerschwaige und Holl (Stadtgebiet Dingolfing) zu erhalten.

Die gliedernden Griunflachen kdnnen langfristig eine hohe Qualitat aufweisen. Hier ist in den Folgepla-
nungen auf eine Durchléssigkeit und Vernetzung der einzelnen Griinstrukturen zu achten. Auch ist die
freie Zugénglichkeit zur Feldflur vor allem nach Westen und Siiden sicherzustellen.
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Weiterhin sind die Gesichtspunkte des Orts- und Landschaftsbildes v. a. an der dem Siedlungsbereich
zugewandten Sud- und Westseite zu berticksichtigen. Hier sollten v. a. im Umfeld des geplanten hohen
Gebaudes leistungsfahige raumwirksame Gehdlzstrukturen aufgebaut werden. Gleichzeitig sollte aber
durch eine liickige Anordnung der Gehdlzpflanzungen und dazwischen liegende offene Bereiche das
Entstehen durchgehender, abschirmender Gehdélzriegel (AuRenwirkung) vermieden werden.

Die am Westrand 10 m breiten und im Norden 23-26 m breiten gliedernden Grunflachen bieten sich
dartiber hinaus als Vernetzungsband und Trittsteinbiotop an. Hier kénnten zudem bei Bedarf auch Ver-
sickerungsflachen vorgesehen werden.

7. Umweltbericht nach § 2a
und erganzende Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB

Der als Anlage beigefligte Umweltbericht nach § 2a BauGB ist Bestandteil dieser Begrindung. Er ent-
halt in den Kapiteln detaillierte Aussagen zu den Ubergeordneten Planungsvorgaben, der Bestandssi-
tuation und deren Bewertung sowie Standortalternativen im Gemeindegebiet Gottfrieding. Fir den
Flachennutzungsplan mafRgeblich sind hierbei v. a. die Kapitel 2, 3, 4, 5, 7.1 und 10.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme fur das Planungsgebiet und seine ndhere Umgebung, einschlieRlich
der Nutzungen und dem Gehdélzbestand am Westrand und im Sudwesteck, ist dem Umweltbericht in
Kapitel 3.1 zu entnehmen sowie den Skizzen Bestandssituation M 1 : 2.000, die als Anlage dem
Umweltbericht beigeflgt ist.

[ Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Gebiete

Nahe dem Planungsgebiet sind zwei Natura 2000-Gebiete vorhanden. Das SPA-Gebiet ,Wiesenbri-
tergebiete im Unteren Isartal” liegt ganzlich auRerhalb des Geltungsbereichs Teil A in ca. 260 m (ab
Grenze des Geltungsbereichs) in nordlicher Richtung. Auch das FFH-Gebiet ,Mettenbacher, Griel3en-
bacher und Kénigsauer Moos (Unteres Isartal) befindet sich ganzlich auferhalb des Geltungsbereichs
Teil A in ca. 860 m (ab Grenze des Geltungsbereichs) in nérdlicher Richtung.

Geltungsbereich Teil B stellt eine MalRnahme zum Artenschutz dar und setzt die Zielsetzungen des
Managementplans um, hier mit dem besonderen Fokus auf der Optimierung der Wiesenbriterlebens-
raume und Verminderung des Pradatorendrucks. Er dient der Erreichung der Erhaltungsziele bzw. zur
Entwicklung der im Managementplan aufgefiihrten Lebensraumtypen. Daher wird im Umweltbericht in
Kapitel 5 in den Tabellen 7 bis 11 die Betroffenheit ausschlie3lich in Bezug auf den Teil A bewertet.

Die im untersuchten Bereich zutreffenden gebietsbezogenen Erhaltungsziele (v. a. Erhaltung des Met-
tenbacher, GrielRenbacher und des Kdnigsauer Mooses und der Barenschadelwiese als Brut-, Rast-
und Durchzugsgebiet) werden durch das Vorhaben nicht beriihrt. Lebensraumtypen oder Habitate von
Arten werden aufgrund der bestehenden Vorbelastungen nicht erheblich beeintréchtigt.

Die im untersuchten Bereich zutreffenden gebietsbezogenen Erhaltungsziele (v. a. Erhalt der artenrei-
chen Niedermoor- und Streuwiesenreste mit reprasentativen Habitaten unter anderem der Schmalen
Wendelschnecke und des Hellen Wiesenknopf-Ameisenblaulings) werden durch das Vorhaben nicht
berihrt. Lebensraumtypen oder Habitate von Arten werden aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
nicht erheblich beeintréchtigt.

Nur 860 m ndrdlich des geplanten Industriegebiets beginnend, erstreckt sich mosaikartig zwischen der
Bundesautobahn A 92 im Suden und der Isarhangleite im Norden von Essenbach im Westen bis nach
GrofR3kélinbach im Osten das FFH-Gebiet ,Mettenbacher, Grielenbacher und Kénigsauer Moos (Unte-
res Isartal)* Nr. 7341-371. Auf Grund der Entfernung von 860 m sind keine Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet ,Mettenbacher, Grieltenbacher und Kénigsauer Moos (Unteres Isartal)* zu erwarten.

Fazit:

Die zutreffenden gebietsbezogenen Erhaltungsziele sowie die Arten nach Anhang Il der FFH-RL und
SPA werden durch das geplante Industriegebiet ,,Gottfrieding West“ nicht beriihrt. Durch das Bau-
leitplanverfahren sind erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele auszuschliel3en.

(] Artenschutz und spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Auf vielfaltigen Grundlagen und Kartierungen in den letzten 10 Jahren, u. a. internen Erhebungen vom
Landschaftspflegeverband Dingolfing-Landau, erfolgte die Erarbeitung einer Speziellen artenschutz-
rechtliche Prifung Gl Gottfrieding West Landkreis Dingolfing-Landau durch das Biro Flora + Fauna
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Partnerschaft, Bodenwdohrstr. 18a, 93055 Regensburg, Dipl.-Biol. Robert Mayer, (15 Seiten), Mai 2025.
Die Ergebnisse werden dem vorliegenden Umweltbericht als Anlage beigefiigt. Nachstehend werden
die wesentlichen Textausziige wiedergegeben.

sFolgende artspezifischen MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét

(CEF-MaRnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten werden durchgefihrt

= Brachvogel: als Ausgleich fiir den Verlust eine Brutreviers werden 10 ha Flachen optimiert, bzw.
neu hergestellt (im Wesentlichen durch die Entfernung von Gehdlzen)

= Kiebitz: als Ausgleich fiir den Verlust von 2 Brutrevieren werden 2 ha Flachen optimiert, bzw. neu
hergestellt (im Wesentlichen durch die Entfernung von Gehdélzen)

= Feldlerche: als Ausgleich fiir den Verlust von 2 Brutrevieren werden 2 ha Flachen optimiert, bzw.
neu hergestellt (im Wesentlichen durch die Entfernung von Gehélzen)

= Sollten bei den Gehdlzrodungen im Rahmen der CEF-Maf3nahmen festgestellt werden, dass poten-
zielle Fledermausquartiere betroffen werden, so sind pr o geféalltem Quartierbaum 3 kinstliche
Fledermausquartiere (Spalten- Hohlenkasten) im nédheren Umfeld anzubringen

Insgesamt besteht ein artenschutzrechtlicher Ausgleich von 17,5 ha. Dieser Ausgleich wird

durch die Optimierung von 4,1186 ha Griunland und Rodung von 4,7402 ha Gehdlzen und Entwick-

lung zu Feuchtgrinland erreicht. Durch die Rodung entfallt zudem die Scheuchwirkung durch Ge-

holze im Umfang von 8,6511 ha. Damit wird ein Ausgleich von 17,5099 ha erreicht. Die Berechnung

des Ausgleichsbedarf erfolgte in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde [...J.°

Die Rodung der Waldflachen im Konigsauer Moos dient hier der Umsetzung der Ziele des FFH-Ma-
nagementplans, siehe auch Kapitel 5 im Umweltbericht. Hier gibt es nach § 34 BNatSchG Abs. 1 S. 1
das so genannte Verwaltungsprivileg. Das heildt wenn die MalRnahme der Verwaltung des Gebiets
dient (= hier die vorrangige Umsetzung der Ziele zum Wiesenbruterschutz), dann ist das nicht unver-
traglich.

Gutachterliches Fazit

»,Bei den als priifungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften Arten werden, unter Beachtung der Ver-
meidungs- FCS- und CEF-MaRRnahmen, Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs.1 Nr. 4 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitz-
ten Arten (alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten des Anhangs
IV FFH-Richtlinie) nicht berdhrt.”

Es erfolgte eine Erarbeitung einer Speziellen artenschutzrechtliche Prifung Gl Gottfrieding West
Landkreis Dingolfing-Landau durch das Biro Flora + Fauna Partnerschaft, Bodenwohrstr. 18a, 93055
Regensburg, Dipl.-Biol. Robert Mayer, (15 Seiten), Mai 2025. Die Ergebnisse werden dem vorliegenden
Umweltbericht als Anlage beigefiigt.

Insgesamt besteht ein artenschutzrechtlicher Ausgleich von 17,5 ha. Dieser Ausgleich wird
durch die Optimierung von 4,1186 ha Grunland und Rodung von 4,7402 ha Gehélzen und Entwick-
lung zu Feuchtgrinland erreicht. Durch die Rodung entféllt zudem die Scheuchwirkung durch Ge-
holze im Umfang von 8,6511 ha. Damit wird ein Ausgleich von 17,5099 ha erreicht. Die Berechnung
des Ausgleichsbedarf erfolgte in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde.®

Die Rodung der Waldflachen im Kdnigsauer Moos dient hier der Umsetzung der Ziele des FFH-Ma-
nagementplans, siehe auch Kapitel 5. Hier gibt es nach 8 34 BNatSchG Abs. 1 S. 1 das so genannte
Verwaltungsprivileg. Das heif3t wenn die MaRnahme der Verwaltung des Gebiets dient, dann ist das
nicht unvertraglich.

[ Ausgleichsbedarf

Laut ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (BayStmLU Minchen, Erganzte Fassung, Januar 2003),
Seite 10, ist bei unterschiedlichen Ergebnissen fur die einzelnen Schutzgiter der Schwerpunkt der
Schutzguter fur die Einstufung in die Bestandskategorie maf3geblich.

Durch den zu erwartenden hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad ist fir den gesamten Geltungsbe-
reich die Eingriffsflache Typ A zuzuordnen. Laut ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (BayStmLU
Minchen, erganzte Fassung, Januar 2003), Seite 10, ist bei unterschiedlichen Ergebnissen fiir die ein-
zelnen Schutzgiiter der Schwerpunkt der Schutzgiter fur die Einstufung in die Bestandskategorie malR-
geblich. Fur das Planungsgebiet ergibt bei der differenzierten Betrachtung im Ergebnis fur die Acker-
flachen und Wege bzw. straRennahen Grasfluren eine Einstufung in Kategorie I. Die Grinlandbe-
reiche zéhlen hingegen zu Kategorie II.
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Durch die Uberlagerung von "Bestandskategorien” und “Eingriffsschwere” ergibt sich entsprechend
der Matrix auf Seite 13 des Leitfadens 2003/01 die Kombinationen A l, A Il und A 1l1. Hierflr sind folgende
Faktor-Spannen angegeben: A1 0,3-10,6 All 08-1,0 Alll 1,0-3,0

Die Eingriffsflache errechnet sich ausgehend vom Geltungsbereich mit 14,62 ha abziglich der versie-
gelten zu erhaltenden StraBenflache am Kreisverkehr (119 m2, gelb), dem vorhandenen o6ffentlichen
Feldweg (277 m2, hellbraun) und der 6ffentlichen Grunflachen am Sidrand (1.340 m2, hellgrin).

Dementsprechend belauft sich die Eingriffsflache auf gesamt 14,45 ha, wovon ca. 12,72 ha auf die
Bestandskategorie | und ein geringfiigiger Anteil von rund 1,73 ha auf die Bestandskategorie Il entfallen.

Typ A Kategorie | 12,72 ha x Faktor 0,3-0,6 = 3,816 — 7,632 ha
Typ A Kategorie Il 1,73 ha x Faktor 0,8 -1,0 = 1,384 -1,730 ha
14,45 ha Ausgleichsbedarf 5,2-9,362 ha

Hieraus ergibt sich in der Faktorspanne ein Ausgleichsbedarf von 5,2 ha bis 9,362 ha. Die exakte Er-
mittlung und Zuordnung der Ausgleichsflachen erfolgt hierbei auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung (naheres siehe Umweltbericht Kapitel 6.1 bis 6.5, Seiten 27-32).

[ Umweltauswirkungen

Im Umweltbericht wird in Kapitel 10 ,Allgemeinverstandliche Zusammenfassung“ nachstehende ab-
schlielende Gesamtwirkungsbeurteilung formuliert:

Unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzgiter und der gegebenen Ausgleichsmdg-
lichkeiten sind die Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch das
Deckblatt Nr. 14 Industriegebiet ,Gottfrieding West* insgesamt als maRig — hoch und die geplanten
MalRnahmen als umweltvertraglich einzustufen. Allerdings ist beim Schutzgut Arten und Lebens-
raume eine Betroffenheit der wiesenbriitenden Vogelarten (Brachvogel, Kiebitz, Feldlerche) und das
Erfordernis von FCS- und CEF-Malinahmen gegeben. Hier sind Malinahmen als Ausgleich fur den
Verlust von Brutrevieren (Flachenoptimierung, Herstellung neuer Brutreviere) erforderlich. Diese sind in
der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung Gl Gottfrieding West Landkreis Dingolfing-Landau, Mai
2025 (15 Seiten), Verfasser: Buro Flora + Fauna Partnerschaft, Bodenwohrstr. 18a, 93055 Regensburg,
Dipl.-Biol. Robert Mayer aufgefiihrt und liegt dem Umweltbericht als Anlage bei.

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf die im Raum gegebenen
Vorbelastungen durch die vorhandenen Verkehrstrassen (DGF 15 und Autobahn A 92), Industrie-/Ge-
werbe-, Sonder- und Mischgebiete mit Wohnbebauung, v. a. durch Larm, und die gewerbliche Entwick-
lung im unmittelbaren Umfeld sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits mit der Untersu-
chung der einzelnen Schutzgiter erfasst wurden, haben sich nicht ergeben. Auswirkungen auf die die
FFH-Gebiete im weiteren Umfeld sind nicht zu erwarten. Ausreichend geeignete Kompensationsfla-
chen fir die Beeintrachtigung des GrofRen Brachvogel werden zum einenin Teil B auf FI. Nr. 1210
sowie extern auf FI.Nr. 1209, beide Gemarkuung Gottfrieding, und auf den FI.Nrn. 357, 421, 422 Tfl.,
432 Tfl., 433, 437 Tfl, und 438 Tfl, Gemarkung Thirnthenning, und FI.Nr. 1467, Gemarkung Ottering,
unmittelbar ndrdlich angrenzend im Kénigsauer Moos erbracht.

Auswirkungen auf die Biodiversitat sind zum derzeitigen Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Das Deckblatt Nr. 14 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan Industriegebiet ,Gottfrieding West*
der Gemeinde Gottfrieding wurde einer Umweltpriifung nach § 2a BauGB gemaR der in § 1 Abs. 6 Satz
7 BauGB aufgefuihrten Schutzguter und Kriterien unterzogen. Die Darstellungen des Deckblatt Nr. 14
zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan wurden im Einzelnen beziglich ihrer Auswirkungen auf die
Umwelt beurteilt. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht enthalten. Es wurden, insgesamt
betrachtet, keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestelit.

Insgesamt ist das geplante Vorhaben am vorgesehenen Standort aufgrund des Untersuchungsrah-

mens des Umweltberichts als umweltvertraglich zu beurteilen.

e Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

e Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist méglichst landschaftsvertraglich auszufuhren.

e Die Gebadude, Anlagen, Betriebseinrichtungen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und stra-
Renseitige Erschlielungen sind so zu bauen und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des
Wohnumfeldes und der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der Darstellungen im Deckblatt Nr. 14 zum Flachennut-

zungs- und Landschaftsplan Industriegebiet ,Gottfrieding West* sind unter diesen Bedingungen nicht

gegeben.
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8. Hydrogeologie und Wasserwirtschaft

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich im wassersensiblen Bereich. Dieser erstreckt sich Uiber das
gesamte breite Isartal und somit auch tber das gesamte Planungsgebiet. Das Planungsgebiet ist weit-
gehend eben. Im Norden und im Westen befindet es sich auf 352 miNN. Im Sidosten liegt es bei etwa
351 miNN im Bereich des Grabenlaufs an der Kreisstral’e DGF 15.

Trinkwasserschutzgebiete werden von der Planung nicht beriihrt. Die nachstgelegenen Trinkwasser-
schutzgebiete befinden sich in einer Entfernung von ca. 4,5 km sudlich von Gottfrieding und ndérdlich in
gut 5,5 km.

Gemal Grundwasserhéhengleichenplan M 1 : 500.000 (Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernat-
las/) befindet sich das Grundwasser auf einer Hohe von zwischen 350 und 360 mUNN. Der Abstand
zwischen Grundwasser und Geldndeoberflache kann daher nur bis zu 1 m betragen.

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im naheren Umfeld nicht vorhanden. Das
néchstgelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich im Siiden entlang der Isar.

Die Versickerung des von befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers ist nach den Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) auszufuhren. Untergeordnete Verkehrsflachen und Parkplatze sind mit wasserdurchlassi-
gen Belagen anzulegen. Der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen ist umfassend in den einschla-
gigen Vorschriften und technischen Regelwerken geregelt.

Weiterhin wird auf das Thema wassersensible Siedlungsentwicklung hingewiesen, hier auf die Bro-
schiure des Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz https://www.stmuv.bayern.de/the-
men/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible_siedlungsentwicklung/index.htm. Mdoglichkeiten hier-
zu sind ein ausreichend hoher Anteil an Grinflachen, ggf. die Planung von Wasserflachen und die Be-
riicksichtigung von Auswirkungen mdoglicher Starkregenereignisse (Uberflutungsnachweis). Zum
Thema Starkregenvorsorge sind die Regelungen der DIN 1986-100 einschlagig. Entsprechende Nach-
weise sind im Umfang der Genehmigungsplanung und der Freiflachenplanung zu leisten. Aufgrund des
ebenen Gelandes in Verbindung mit dem sickerfahigen Untergrund und der durchdachten Regenwas-
serkonzeption besteht hier kein erhéhtes Gefahrdungspotential in Bezug auf Starkregenereignisse.

9. Ver- und Entsorgung

[ Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch den Wasserzweckverband Mittlere Vils gewdahrleistet.

] Loschwasserversorgung

Um den Bedarf an Loschwasser sicherzustellen, erfolgt im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Ab-
stimmung mit dem Kreisbrandrat, Landratsamt Dingolfing-Landau, und der zustandigen Feuerwehr.

Sofern eine Loschwasserversorgung nicht geleistet werden kann, ist eine Léschwasserversorgung auf
dem Privatgrundstiick Uber entsprechende Loschwassertanks im Rahmen des verbindlichen Bauleit-
planverfahrens und dem Einzelgenehmigungsverfahren sicherzustellen.

[ Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die Klaranlage der Verwaltungsgemeinschaft Mamming-Gottfrie-
ding. Trager ist die Verwaltungsgemeinschaft Mamming-Gottfrieding. Das Entwasserungsverfahren be-
ruht auf einem Mischsystem mit der Folge, dass alle Abwasser (Schmutz-, Fremd- und Regenwasser)
in einer gemeinsamen Leitung gemischt abgefihrt werden. Fiir das Plangebiet ist jedoch das Regen-
wasser im Plangebiet zu versickern (Trennsystem).

Der Anschluss des Kanalsystems ist im Rahmen eines stadtebaulichen ErschlieBungsvertrages zwi-
schen der Verwaltungsgemeinschaft Mamming-Gottfrieding und dem Projektentwickler des Industrie-
gebietes zu regeln. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Notwendigkeit der Vorreinigung
der Abwasser jeweils mit der Verwaltungsgemeinschaft zu klaren.

Ansiedlungswillige Betriebe missen ihr Abwasseraufkommen in Form und Bestand mit der Verwal-
tungsgemeinschaft Mamming-Gottfrieding — zusténdig fir Abwasserentsorgung — abstimmen. Ausrei-
chende Kapazitaten in der Klaranlage sind gegeben.


https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
http://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible_siedlungsent
http://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible_siedlungsent
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[ Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist auf den privaten Gewerbeparzellen zu versickern.
Hierbei wird die flachige Versickerung tber einen bewachsenen Bodenfilter angestrebt. Die Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrundes ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung, der ErschlieBungspla-
nung und der Wasserrechtsverfahren zur Oberflachenwasserentsorgung nachzuweisen.

Die Dimensionierung der Sickermulden und Rickhalterdume hat geméari DWA-A 138 Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser bzw. gemafl DWA-A117 Bemessung
von Regenrlickhalterdumen zu erfolgen (siehe auch Vorgaben aus NWFreiV und TRENGW). Weiterge-
hende Vorgaben sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung regelbar.

| Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt grundséatzlich tber den AWV Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn, Eggenfel-
den — soweit fiir Industriebauflachen nicht auch eine andere Entsorgung vorgesehen wird.

] Elektrizitat

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Bayernwerk Netz GmbH durchgefiihrt und kann
als gesichert betrachtet werden.

Im Sudwesten quert eine 20 kV Freileitung den Kreisverkehr an der DGF 15 und verlauft weiter nach
Nordwesten. Bei den ErschlieBungsmafinahmen sind Leerrohre fir eine zukinftige unterirische Verle-
gung der 20 kV Freileitung vorzusehen.

] Telekommunikation

Die Telekommunikationstechnische Versorgung des Planbereiches erfolgt durch die Deutsche Telekom
AG. Die Erforderlichkeit der Verlegung neuer Telekommunikationslinien ist noch zu klaren. Im Rahmen
der ErschlieRungsplanung sollten daher in der Zufahrtsstral3e geeignete und ausreichende Trassen fur
die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorgesehen werden.

(] Erdgasleitung im weiteren Umfeld

Fur das Industriegebiet Nord besteht ein Gasanschluss der ESB — Energie Sudbayern. Eine Erd-
gashochdruckleitung mit Nachrichtenkabel verlauft stidlich aul3erhalb des Geltungsbereichs, im Sud-
osten Uber 200 m entfernt, im Studwesten bis auf 40 m an das Planungsgebiet herankommend.

10. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 Punkt 1. BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berucksichtigen. Im Zuge der Aufstellung des im
Parallelverfahren vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Industriegebiet Gottfrieding
West" der Gemeinde Gottfrieding wurde bzgl. der Gerduschemissionen und -immissionen die schall-
technische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans mit der Bezeichnung Industriegebiet
,Gottfrieding West" in der Gemeinde Gottfrieding, Landkreis Dingolfing-Landau durch das Ingenieurbiro
Kottermair GmbH vom 02.06.2025 erstellt, siehe Kapitel 4.4 Seiten 20 — 21 in der Begrindung zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan.

11. Denkmalpflege

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkméler vorhanden. Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in
dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher bislang unbekannte Bodendenkmaler befin-
den. Es wird deshalb fir den Fall, dass bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde etc. zutage
kommen auf Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen.

Art. 8 DSchG - Auffinden von Bodendenkmalern —
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
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und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Ar-
beiten die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Untere Denkmalschutzbehdrde ist das Landratsamt Dingolfing-Landau.

12. Nachrichtliche Ubernahmen

| Leitungstrassen
Die von Sudosten kommende 20 kV-Freileitung verlauft derzeit noch durch den Geltungsbereich, wird
aber im Zuge der Bebauung des Industriegebietes abgebaut und unterirdisch verlegt.

[ Altlasten
Im Geltungsbereich liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten vor.
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m Rechtsgrundlagen

= Abfallverzeichnis-Verordnung vom 10. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3379), die zuletzt durch Artikel 1
der Verordnung vom 30. Juni 2020 (BGBI. | S. 1533) geé&ndert worden ist.

= Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geédndert wor-
den ist.

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist".

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die 88 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 605) und durch 8 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) gedndert worden
ist.

= Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch 8§ 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573) geéndert worden ist.

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Ar-
tikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) ge&ndert worden ist.

= Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur —
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) — vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geéndert worden
ist.

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024
I Nr. 323) geéndert worden ist.

= Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler (Bayerisches Denkmalschutzgesetz -
BayDSchG), in der in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) veréffentlichten berei-
nigten Fassung, das zuletzt durch § 13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
geéndert worden ist.

* BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR: Leitfaden ,Bauen
in Einklang mit Natur und Landschaft’ zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Minchen 12/2021.




