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0.11. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr.15 und 20 BauGB)
0.11.1. Bindungen fiir Bepflanzungen auf privaten Flachen:

0.11.1.1. Bepflanzungs- und Gestaltungskonzept:

Das Bearbeitungsgebiet im Bereich der FI.Nr. 2078 besteht zum gréf3ten Teil aus
Ackerflache. Die nordexponierte Béschung zur Reisbacher Stral3e ist mit einer Baum-
Strauchhecke mit Schwerpunkt Esche, Weide, Wild-Kirsche, Berg-Ahorn und Unterwuchs
begrint.

Auf der dreieckigen Flache der F.INr. 2079 (geplante Zufahrt) befindet sich eine gemulchte
Intensivwiese mit sechs jungen Geholzen (teilweise einzeln stehend) wie Traubenkirsche,
Hartriegel, Schlehe, Sorbus, Esche, Feld-Ahorn. Vermutlich entwickelt durch
Samlingsaufwuchs.

Die vorhandenen Gehdélze auf der Béschung zur Reisbacher Stral3e bleiben erhalten. Die
Geholze im Bereich der geplanten Zufahrt missen entfernt werden. Das gesamte
Bearbeitungsgebiet soll mit Baumen durchgriint werden und im Studen eine Baum-
Strauchhecke in Abschnitten angelegt werden. Die Durchgrinung um das Blrogebaude und
den Parkplatzen erfolgt mit Bdumen der Wuchsklasse Il im Stden erfolgt die Bepflanzung
mit heimischen Grof3bdumen, Heistern und Stréduchern.

0.11.1.2. Pflanzenliste:

Umsetzung, Pflanzenqualitat, MindestpflanzgréRen:

Die Pflanzenqualitat fir Pflanzungen muss den Gultebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die Mindestpflanzgréf3en der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im Folgenden
angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitar, 3xv = 3 x verpflanzt,

STU = Stammumfang, 0.B./m.B. = ohne / mit Wurzelballen.

Pflanzliste zu verwendender Einzelbdume, Wuchsklasse Il (im Bereich des Bilrogebaudes
und der Parkplatze):
Qualitat: H, 3xv, m.DB., STU 14-16

Baum-Hasel
Blumen-Esche

4x Corylus colurna
4x Fraxinus ornus

Auswabhlliste zu verwendender Einzelbaume, Wuchsklasse | und Il (im Bereich der
Eingriinung und Durchgriinung): Autochthone Pflanzen
Qualitat: H, 3xv, m.DB., STU 14-16

3x Acer platanoides Spitz-Ahorn
2x Carpinus betulus Hainbuche
2X Tilia cordata Winter-Linde

Liste an heimischen Heister und Straucher (im Bereich der Eingriinung im Siden):
30 Autochthone Pflanzen

Qualitat:

Hei. 2xv., 5-6 cm Umfang, Héhe 125-150

Str. 2xv., oder 3-4 Tr. Hohe 60-100

2x Hei Acer campestre Feld-Ahorn

2X Hei Fraxinus excelsior Esche

2Xx Hei Prunus padus Trauben-Kirsche
2Xx Cornus mas Kornelkirsche
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durch Deckblatt Nr. 15 ("Frichlkofen - Reisbacher Stralde)

Praambel:

Die Gemeinde Gottfrieding / Verwaltungsgemeinschaft Mamming erlasst auf Grund:
- §§ 1,14, 2, 9, 10, 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)

- Planzeichenverordung (PlanZV)

- Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) jeweils

in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung diesen

Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss (mit Billigung des Vorentwurfsvom ... .......... )
am ............. ;

ortstblich bekannt gemachtam ............. ;

(§2 Abs. 1 Satz 2 BauGB);

Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Vorentwurfvom .. ... ........
inder Zeitvom . ............ bis............. ;

ortstblich bekannt gemachtam ............. ;

(§3 Abs. 1 BauGB);

Frihzeitige Unterrichtung der Behérden/Trager 6ff. Belange (§4 Abs.1 BauGB)
und Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§2 Abs. 2 BauGB)

zum Vorentwurfvom . . ........... mit Schreibenvom .. ...........
inderZeitvom . ............ bis............. X

Billigungs und Auslegungsbeschluss des Entwurfsvom . .. .......... ;
Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB)

inder Zeitvom . ............ bis............. :

ortstblich bekannt gemachtam ............. :

Beteiligung der Behdérden/Trager 6ff. Belange (§4 Abs.2 BauGB)
zum Entwurfvom . ............ mit Schreibenvom ... ..........
inder Zeitvom . ............ bis............. :

Der Gemeinderat der Gemeinde Gottfriedinghatam .. ...........

den vorliegenden "Vorhabenbezogenen Bebauungsplan" samt Begriindung
und Umweltbericht in der Fassungvom .............

als Satzung beschlossen (§10 Abs. 1 BauBG).

Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird betéatigt und der Bebauungsplan
wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Gottfrieding,den.............

G. Rost Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss fir diesen Bebauungsplan wurdeam .............
gemall §10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.
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SCHNITT E: VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN 1:500

Bestand: StraRenbefestigung (Belag)

Bestand: Schmutzwasserkanal

Q Bestand: Baume, Straucher

Bestand: Geholze erhalten

Hohenlinie neu (H Gber NN)

Werk- und Lagerhalle

Blrogebdude

Stellplatze Carport (durchnummeriert)

Stellplatze (durchnummeriert)

ErschlieBungsflache, befestigt

Nicht Gberbaubare- und befestigte Flachen:
Bestehende Dienstbarkeit: Geh- und Fahrtrecht zur Flurnummer 1816/1

Nicht befestigte Flachen / Grinflachen

Baum neu, 2-reihige Hecke neu, privat

T Bestand: Gelandeverlauf (Schnitte)
‘ Pflanzung von Bdumen, Wuchsklasse |

Hoéhenbezug 0,000 OK FB EG Blrogebaude
““““““ ‘ Pflanzung von Badumen, Wuchsklasse Il
[ Bestand: Freileitung oberirdisch mit Schutzstreifen
77777777777 15. Sonstige Planzeichen

Bestand: Freileitung oberirdisch zur Umlegung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
ST Neu: umgelegte Freileitung oberirdisch mit Schutzstreifen E —
PN Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
. - I — zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
T Bestand: Mastanlage fur Freileitung Sl | !

|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(nach BauGB und BauNVO):

Die Nummerierung erfolgt in Anlehnung an die Planzeichenverordnung 1990:

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiete nach §8 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

GRZ 0,8: Grundflachenzahl als Héchstmal (§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)

GFZ 2,4: Geschossflachenzahl als Héchstmal® (§16 Abs. 2 Nr.2 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmald (§16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO)
GH: Gebaudehohe als Hochstmalk (§16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E Strallenbegrenzungslinie und -verkehrsflachen

9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bestand
Geholzflache/Baumhecke privat

Planung
Intensivwiese/Rasenflache privat

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fiir
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB)

Flache 1: Flache fur die Erhaltung von Bdumen

Flache 2: Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache auf FI- Nr. 2674/2 Gem. Gottfrieding)

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(nach BauGB und BauNVO):

0.1.

0.2.
0.2.1.
0.2.2.

0.2.3.
0.2.4.

0.3.

0.3.1.

0.4.

0.5.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festlegung: Gewerbegebiete nach §8 BauNVO

§12 Abs. 3a S.1 BauGB:

"Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur den Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf
Grund der Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche

oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist unter entsprechender Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung

sich der Vorhabenstrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen
Durchfuhrungsvertrags sind zulassig."

Im Geltungsbereich sind nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager mit dem Durchfiihrungsvertag
zu diesem Bebauungsplan verpflichtet hat.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl als Héchstmal = 0,8

GFZ Geschossflachenzahl als Héchstmal® = 2,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal = |l
Gebaudehbhe als Hochstmald = zuldssige Wandhohe

Definition Wandhoéhe:
Die Wandhohe ist das Mal3 vom unteren Bezugspunkt bis zum Schittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand (Attika).

Definition unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt ist die Hohe des Bestandsgelandes festgelegt.

Die Hohenlinien des Bestandes sind Teil des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
und im Bebauungsplan dargestellt.

Die zulassige max. Wandhdohe betragt 12m fir alle Gebaude.
Gestalterische Festsetzungen:
Dachdeckungen: nicht reflektierend oder spiegelnd.

Abstandsflachen:
Es gelten die Vorschriften der BayBO in der jeweils gultigen Fassung.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)
Es gelten die Vorschriften der GaStellV in der jeweils giltigen Fassung
als Mindestanforderung.

0.7.

0.7.1.

0.7.2.

0.7.3.

0.7.4.

0.7.5.

0.7.6.

0.8

0.9.

0.9.1.

0.9.2.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind zuldssig

im gesamten Geltungsbereich (auch ausserhalb der Baugrenzen) mit folgenden
Einschréankungen:

Entlang der Flurstiicksgrenzen zur St 2327 (FI.Nr. 4364) sind innerhalb

der definierten Anbauvorbotszone keine Aufschittungen, Abgrabungen oder
Stitzmauern zuldssig (Beibehaltung des Bestandsgelandes).

Die Anbauverbotszone betragt 10m von der

bestehenden, tatsachlichen Fahrbahnkante (Reduzierte Anbauverbotszone).
Zu den Flursticken 1816/1 und 1816 sind in einem mind. 0,5m breiten Streifen
keine Aufschittungen, Abgrabungen oder Stiitzmauern zuldssig
(Beibehaltung des Bestandsgeléndes).

Von der FI.Nr. 2079 (zum Geltungsbereich gehdrend) zur FI.Nr. 2019/2
(Reisbacher Strale) sind in einem mind. 0,5m breiten Streifen

keine Aufschittungen, Abgrabungen oder Stiitzmauern zuldssig
(Beibehaltung des Bestandsgeléndes), die Schaffung einer Zufahrt

mit notwendigen Béschungen wie im VEP dargestellt ist zul&ssig.

Von der FI.Nr. 2078 (zum Geltungsbereich gehdrend) zur FI.Nr. 2019/2
(Reisbacher Stralde) sind ausserhalb des Geltungsbereichs

keine Aufschittungen, Abgrabungen oder

Stutzmauern zuldssig (Bereich "Flache fur die Erhaltung von Baumen").
Wenn auf den o0.g. (Nr. 0.7.1. - 0.7.4) benachbarten Grundstlicken zuldssige
Gelandeveranderungen vorgenommen werden, so darf entsprechend das
angrenzende Geldnde im Geltungsbereich angepasst werden.

Die Austibung des bestehenden und dargestellten Geh- und Fahrtrechts
darf durch Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern nicht eingeschréankt
werden.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind im gesamten Geltungsbereich erlaubt
mit Ausnahme der Anbauverbotszone zur St 2327. Sie missen so gestaltet sein,
dass sie sich nach Masstab, Art, Werkstoff und Farbe in das
Gesamterscheinungsbild einfigen. Auf die Vorschriften des

Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 BayBO wird verwiesen.

Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufiihren.
Oberflachenwasser (Niederschlagswasser)

Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem eigenen Grundstiick

zu versickern. Erst wenn nachgewiesen ist, dass eine Versickerung nicht mdglich
ist, ist nach Riickhaltung eine Einleitung in den Kanal/Oberflachengewasser

zu prufen. Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung mit dem
beiliegendem Regelwerk wird verwiesen. Flr eine Versickerung

und/oder Einleitung in ein Oberflachengewésser ist rechtzeitig vorher

eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Generell sind die aktuellen einschlagigen technischen Regeln zur
Regenwasserversickerung (z.B. DWA-A 138) zu beachten.

Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache

geleitet werden.

2Xx Cornus sanguinea Hartriegel

3x Corylus avellana Haselnuss

2X Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
3x Ligustrum vulgare Liguster

3x Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
3x Prunus spinosa Schlehe

2x Salix purpurea Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

2X Sambucus nigra
2x Viburnum lantana

0.11.1.3. Unzulassige Pflanzungen:

- Geschnittene Hecken sind unzulassig;

- Landschaftsfremde, hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.

sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) dirfen nicht gepflanzt
werden.

- Schotterbeete sind unzulassig.

0.11.1.4 Flachen mit Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft:

Flache 1: (siehe Vorhabensbezogener Bebauungsplan)
Die nordexponierte Boschung mit den vorhandenen Badumen und Stréduchern
wird erhalten und nicht verandert.

Flache 2: (siehe Ausgleichsflache unten, 0.M.)
Ausgleichsflache auf FI.Nr. 2674/2, Gemarkung Gottfrieding:
\\\\ \ ///,

A\ N

N
AN

Die Teilflache der FI.Nr. 2674/2 besteht aus Ackerflache auf kiesigem Standort. Die
Ackerflache ist auf 3 Seiten umgeben von Laubwald. Der Acker wird umgewandelt in
artenreiches Extensivgrinland. Durch Mahguttbertragung aus geeigneten Flachen in der
naheren Umgebung in Zusammenarbeit mit dem Landschaftspflegeverband wird die Flache
angesaht. Die Pflege der Flache erfolgt durch 2 mal jahrliche Mahd, ab dem 15. Juni,
Abfuhr des Mahgutes und Verzicht auf Diinger- und Pflanzenschutzmittel.

Eine Sicherung der Ausgleichflache ist zu gewahrleisten.

0.11.2. Belage:

0.11.2.1. Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren
(z.B. Rasenfugensteine, Dranpflaster, etc.)

0.11.2.1 Flachen, die bei der Ermittlung der Grundflachenzahl nicht eingerechnet
werden, sind zu begriinen und dirfen nicht versiegelt werden.
(Ermittlung der Grundflachenzahl im Bauantrag nach §19 Abs BauNVO).

0.11.3. Einfriedungen:
Einfriedungen sind auch ausserhalb der Baugrenzen an den Grenzen des
Geltungbereichs zuldssig mit folgenden Einschrankungen:

0.11.3.1 Entlang der Flurstiicksgrenzen zur St 2327 (FI.Nr. 4364) sind innerhalb
der definierten Anbauvorbotszone keine Einfriedungen zulassig.
Die Anbauverbotszone betragt 10m von der
bestehenden, tatsachlichen Fahrbahnkante (Reduzierte Anbauverbotszone).

0.11.3.2 Von der FI.Nr. 2078 (zum Geltungsbereich gehérend) zur FI.Nr. 2019/2
(Reisbacher Stralde) sind ausserhalb des Geltungsbereichs

keine Einfriedungen zuldssig (Bereich "Flache fir die Erhaltung von Baumen").

0.11.3.3 Die Austibung des bestehenden und dargestellten Geh- und Fahrtrechts
darf durch eine Einfriedung oder Toranlage nicht eingeschrankt werden.

0.11.3.4 Erlaubt sind nur nicht-massive Konstruktionen (z.B. Metallzdune,
Doppelstabmatten- oder Lattenzaune):
- ohne Zaunsockel (nur Punktfundamente) mit einer Zaunhéhe
von 3m Uber bestehendem oder fertigem Gelénde, oder
- auf zulassigen Stutzmauern nach 0.7. montiert darf die separate Zaunhéhe
bis zu 2,0m betragen.

0.12 Immissionsschutz
Schutzbedurftige Raume im Sinne der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau,
Anforderungen und Nachweise" mit in Richtung St2327/DGF15 orientierten
Fenstern sind mit den Anforderungen gentigenden
Schallschutzfenstern auszustatten. Zur Sicherung des erforderlichen
Luftaustausches ist in den Rdumen die Erfordernis von Zwangsliftungen
zu prifen.

Quelle der Kartengrundlagen: geodatenonline.bayern.de
Stand / Datum Download: 01.10.2024
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Verwaltungsgemeinschaft Mamming
HauptstralRe 15
94437 Mamming

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan:

"Werk- und Lagerhalle mit Blirogebaude Reisbacher Stralle"
Reisbacher Stralde, Ortsteil: Frichlkofen

Gemarkung: Gottfrieding

Gemeinde: 84177 Gottfrieding

Landkreis: Dingolfing - Landau
Flurstiicke: 2078, 2079, bzw. siehe Geltungsbereich

MaRstab 1 : 500 Vorentwurf, Stand (Planfertigungsdatum): 5.06.2025
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