a y
. 0.11. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr.15 und 20 BauGB) 2X Cornus sanguinea Hartriegel Ausschnitt Flachennutzungsplan Deckblatt 15 MaRstab 1 : 5000 Priaambel:
o 0.11.1. Bindungen fiir Bepflanzungen auf privaten Flachen: 3x Corylus avellana Haselnuss . . o , .
g . ox Crataequs monoavna Einariffeliaer Weikdorn L w7 T ORI AT T T Die Gemeinde Gottfrieding erlasst auf Grund:
B\ A [—- _ : g qy ng g Grenze des rdumlichen Geltungsbereichssg L% - §§1,1a, 2, 9, 10, 12 des Baugesetzbuches (BauGB)
4 / 0.11.1.1. Bepflanzungs- und Gestaltungskonzept: 3x Ligustrum vulgare Liguster der Anderung s .
/ . S . . : . . : - Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
\ : Das Bearbeitungsgebiet im Bereich der FI.Nr. 2078 besteht zum gréften Teil aus 3x Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche P - der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
iy, Ackerflache. Die nordexponierte Béschung zur Reisbacher Stral3e ist mit einer Baum- 3x Prunus spinosa Schlehe - Planzeichenverordung (PlanzV)
[/] Stral{chhecke mit Schwerpunkt Esche, Weide, Wild-Kirsche, Berg-Ahorn und Unterwuchs 2X Salix purpure.a Purpur-Weide - Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) jeweils
ey begrunt. ) _ o 2x  Sambucus nigra Schwarzer Holunder in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung diesen
Auf der dreieckigen Flache der F.INr. 2079 (geplante Zufahrt) befindet sich eine gemulchte 2X Viburnum lantana Wolliger Schneeball Bebauungsplan als Satzung.
Intensivwiese mit sechs jungen Gehdlzen (teilweise einzeln stehend) wie Traubenkirsche,
1 Hartriegel, Schlehe, Sorbus, Esche, Feld-Ahorn. Vermutlich entwickelt durch 0.11.1.3. Unzuléassige Pflanzungen: Verfahrensvermerke:
Samlingsaufwuchs. - Geschnittene Hecken sind unzulassig;
4364 = - Landschaftsfremde, hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger Aufstellungsbeschluss (mit Billigung des Vorentwurfs vom 05.06.2025 )
Farq - e Die vorhandenen Gehdélze auf der Béschung zur Reisbacher Stral3e bleiben erhalten. Die Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. am 24.03.2025 -
) ~ Gehc’ilzg im Berei.ch der ge.plapten Zufahrt ml?ssen entfernt w.erdefl. Das.gesamte sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) dirfen nicht gepflanzt ortsiiblich bekan,nt gemacht am 25.06.2025 ;
Bearbeitungsgebiet soll mit BAumen durchgrint werden und im Studen eine Baum- werden. (§2 Abs. 1 Satz 2 BauGB);
reomesso 2 395,226 1818 Strauchhecke in Abschnitten angelegt werden. Die Durchgriinung um das Blrogebaude und - Schotterbeete sind unzuléssig. ' ’
- i Ghorutn oo, =~ T g e den Parkplatzen erfolgt mit Baumen der Wuchsklasse Il im Stiden erfolgt die Bepflanzung s . -« . :
’ o o G 5T e ; . . o . . Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Vorentwurf vom 05.06.2025
2 Hainbuchen mit heimischen Grof3b&dumen, Heistern und Stréuchern. 0.11.1.4 Flachen mit Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung . ) ,
$ best. Mast o ] in der Zeit vom 04.07.2025 bis 08.08.2025;
43 N O - von Natur und Landschaft: isiiblich bekannt ht 25 06.2025:
. T3 é.’;’”f ~( il Die Gehdlze auf der nordexponierten Bé6schung zur Reisbacher Stral3e sind wéhrend der ortsublich bekann gemac am £9.U0. ’
sm "{“ ) Bauausfihrung unter Beachtung der Flache 1: (siehe Vorhabensbezogener Bebauungsplan) (§3 Abs. 1 BauGB);
el 725 ; %{1/'.9/3 = / ' ™ DIN 18 920 vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Der vorhandene Gehélzbestand darf durch Die nordexponierte Bdschung mit den vorhandenen Baumen und Strauchern A hnitt Landschaftsol Deckblatt 15 MaRstab 1 : 5000 ) . _ ) ) )
=— o \ 1821/1 / 2078 ‘ """" das Bauvorhaben weder im Kronen- noch wird erhalten und nicht verandert. usschnitt Landschafisplan Ueckbia alssta ' Frahzeitige Unterrichtung der Behorden/Trager 6ff. Belange (§4 Abs.1 BauGB)
+304,789 s e /’/’};—f{/{/}"\ R / S @ TS, Wurzelbereich beeintréchtigt werden (Aufstellen eines Baumschutz/Vegetationsschutzzaun). e I I S iy S ¥ I und Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§2 Abs. 2 BauGB)
g — S ey AN sstns T / Pl T g e Flache 2: (siehe Ausgleichsflache unten, 0.M.) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs zum Vorentwurf vom 05.06.2025 mit Schreiben vom 25.06.2025
‘ e e e ooy O ' 8000 e / / oo Geﬂggeoﬂ\f’e' ‘ Unumgéngliche Rodungs- und RiickschnittmaBnahmen sind méglichst in der Zeit vom 01. Ausgleichsflache auf FI.Nr. 2674/2, Gemarkung Gottfrieding: in der Zeit vom 04.07.2025 bis 08.08.2025 ;
PVC 250 -55,50- 0,00% / / bes\&::\e% (,»g;;n«eﬁ‘ef i Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Vor dem Rlickschnitt ist zu priifen, dass keine \ / \\ N\
T /) / 1?\““?:‘{'\;@2&\0@333“9" o 4 besetzten Brut- und Niststétten beeintrachtigt werden (§ 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG) \ w A\ N Billigungs und Auslegungsbeschluss des Entwurfsvom .. ........... ;
1]y / / e 0" ” \\ ° \ B Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB)
gef )
/ Die Ein- und Durchgriinung der neuen Gewerbefldche sowie die Herstellung der \ \ inder Zeitvom .. ........... bis............. ;
/ / 4 Blumen-Eschen Ausgleichsflache ist spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlagen \ ortsuiblich bekannt gemachtam ............. :
/ GRZ 08 durchzuftihren. Die Fertigstellung der AusgleichsmalBnahmen ist der unteren . A ke
L . o= , Naturschutzbehérde mitsamt den Kopien der Lieferscheine des Pflanz- und Saatguts N I // o / AW TSN Beteiligung der Behdrden/Trager 6ff. Belange (§4 Abs.2 BauGB)
Abstand zum +404,755 Abstand zum GFz 2,4 anzuzeiagen Vol | b, & \ i . .
Fahrbahnrand 8m I 3953;93;4 Fahrbahnrand 8m gen. EAN}{%.& ‘ zum Entwurfvom .. ........... mit Schreibenvom . ... .........
—FF S0.00 < Il . @@ [ }p/ inder Zeitvom . .. .......... bis............. :
dume: L] faf Y
I 3 Spitz-Ahorn '\\\ ?Spitz-Ahorn GH 12m y ., S /// '.‘
2 Winter-Linden F~—— 8 <, 2 Winter-Linden . e NN Der Gemeinderat der Gemeinde Gottfrieding hatam.............
L I Y & L 8, C E D 0 e LI A NS den vorliegenden "Vorhabenbezogenen Bebauungsplan" samt Begriindung
~ kL ‘ ) > .H_-iﬁl TS Ml s
¥/ +404,543 G ] 0 AEESL/AS ' QRN und Umweltbericht in der Fassungvom .............
L/ /- best. Mast —.1- g //'/ 3 /& ‘\ <X 's
e g— -— B e, = == = 5 2 als Satzung beschlossen (§10 Abs. 1 BauBG).
\ | Ay ’ "\ =
' \\ ca. 30 heimische Geholze (6 Heister, 24 Straucher) in 3 Gruppen .s,!" \\ \\ N ca. 30 heimische Geholze (6 Heister, 24 Stréucher) in 3 Gruppen — .!, . . . . . gt
Baugrenze im Siiden mit Abstand 2-reihig, erste Reihe Abstand zur Grenze 2m 7 2% Baugrenze im Siiden mit Abstand 2-reihig, erste Reihe Abstand zur Grenze 2m Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird betatigt und der Bebauungsplan
zur Grund_ftucksgrenze 4m Pflanzabstand 1,50 m \\\ @% //.6@_ h zur Grund_ftucksgrenze 4m Pflanzabstand 1,50 m / erd hlermlt ausgefertigt.
1 81 6/1 Baume mit Abstand zur Grundstiicksgrenze 4m \\\ ~ ///\\ /O‘”% \\\ 1 81 6/1 Baume mit Abstand zur Grundstiicksgrenze 4m ’,”
- \ \\\ < s Die Teilflache der FI.Nr. 2674/2 besteht aus Ackerflache auf kiesigem Standort. Die Gemeinde Gotfrieding, den.............0 ..o
E 3 -~ 4 i i i i . o . G. Rost Erster Burgermeister
\ = — O - Ackerﬂgche ist auf 3 Se!jten umgeben vop Lau?wald. Der Acker W|er umgewapdelt in Siehe Anderung FPlan im parallelen Verfahren g
\ artenreiches Extensivgrinland. Durch Mahgutibertragung aus geeigneten Flachen in der — .
1816/2 \ naheren Umgebung in Zusammenarbeit mit dem Landschaftspflegeverband wird die Flache durch Deckblatt Nr. 15 ("Frichlkofen - Reisbacher Stral3e) Der Satzungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan wurde am . ............
" angeséht. Die Pflege der Flache erfolgt durch 2 mal jahrliche Mahd, ab dem 15. Juni, Quelle der Kartengrundlagen: geodatenonline.bayern.de gemald §10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
\ \ Abfuhr des Mahgutes und Verzicht auf Dinger- und Pflanzenschutzmittel. Stand / Dat D load: 01.10.2024 getreten.
VORHAB E N B EZOG E N E R B E BAU U N GS P LAN 1 . 500 Eine Sicherung der Ausgleichflache ist zu gewéhrleisten. an atum Lownioad. T

LEGENDE VEP: |. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 0.7.  Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 0.11.1.2. Pflanzenliste: 0.11.1.5 Abfallrecht und Bodenschutz: 0.11.3.1 Entlang der Flurstiicksgrenzen zur St 2327 (FI.Nr. 4364) sind innerhalb UBERSICHTSPLAN MaRstab 1 : 5000
B & (nach BauGB und BauNVO): (nach BauGB und BauNVO): Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind zuléssig Umsetzung, Pflanzenqualitat, MindestpflanzgréRen: der definierten Anbauvorbotszone keine Einfriedungen zul&ssig.
Die Nummerierung erfolgt in Anlehnung an die Planzeichenverordnung 1990: - im gesamten Geltungsbereich (auch ausserhalb der Baugrenzen) mit folgenden Die Pflanzenqualitat fir Pflanzungen muss den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Aufgrund der sich in dem Bereich der Bauleitplanung befindlichen landwirtschaftlichen Die Anbauverbotszone betragt 10m von der
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _ Einschréankungen: Baumschulen (BdB) entsprechen. Hochertragsbdéden ist eine ordnungsgeméle und méglichst hochwertige Verwertung von bestehenden, tatsachlichen Fahrbahnkante (Reduzierte Anbauverbotszone).
' ' ' 0.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 0.7.1.  Entlang der Flurstiicksgrenzen zur St 2327 (FI.Nr. 4364) sind innerhalb Die MindestpflanzgréRen der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im Folgenden anfallendem Oberbodenmaterial sicherzustellen.
Gewerbegebiete nach §8 BauNVO Festlegung: Gewerbegebiete nach §8 BauNVO der definierten Anbauvorbotszone keine Aufschiittungen, Abgrabungen oder angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitar, 3xv = 3 x verpflanzt, 0.11.3.2 Von der FI.Nr. 2078 (zum Geltungsbereich gehérend) zur FI.Nr. 2019/2
Bestand: StraRenbefestigung (Belag) GE §12_ A'_DS- 5_38 S.1 BauGB: ) _ Stutzmauern zulassig (Beibehaltung des Bestandsgelandes). STU = Stammumfang, 0.B./m.B. = ohne / mit Wurzelballen. Die ordnungsgemél3e Verbringung des im Zuge der Baumalinahme anfallenden und im (Reisbacher Stralde) sind ausserhalb des Geltungsbereichs
] "Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur den Bereich des Die Anbauverbotszone betragt 10m von der Baubereich nicht wieder zu verwendenden Bodenaushub ist durch entsprechende keine Einfriedungen zulassig (Bereich "Flache fiir die Erhaltung von Baumen").
Bestand: Sch canal 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB) Vorhaben- und Erschliefungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf bestehenden, tatsachlichen Fahrbahnkante (Reduzierte Anbauverbotszone). Pflanzliste zu verwendender Einzelbaume, Wuchsklasse Il (im Bereich des Biirogebaudes Unterlagen zu dokumentieren.
SCHNITT A: VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN 1:500 estand: Schmutzwasserkana ' T ' Grund der Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche 0.7.2.  Zuden Flurstiicken 1816/1 und 1816 sind in einem mind. 0,5m breiten Streifen und der Parkplatze): 0.11.3.3 Die Austibung des bestehenden und dargestellten Geh- und Fahrtrechts 4341
GRZ0,8: Grundfléchenzahl als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO) oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist unter entsprechender Anwendung keine Aufschittungen, Abgrabungen oder Stiitzmauern zuléssig Qualitat: H, 3xv, m.DB., STU 14-16 Diese sind aufzubewahren und auf Verlangen der Bodenschutzbehérde beim Landratsamt darf durch eine Einfriedung oder Toranlage nicht eingeschrénkt werden. 4339
Q Bestand: Baume, Straucher GEZ 24 Geschossfiachenzahl als Hachstmal (§16 Abs. 2 Nr.2 BauNVO) des § 9 Abs. 2 BauGB festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen (Beibehaltung des Bestandsgelandes). Dingolfing-Landau vorzulegen.
- Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (§16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO) nur solche Vorhaben__zula§8|g sind, zu deren Durchftihrung 0.7.3.  Von der FI.Nr. 2079 (zum Geltungsbereich gehérend) zur FI.Nr. 2019/2 4x  Corylus colurna Baum-Hasel 0.11.3.4 Erlaubt sind nur nicht-massive Konstruktionen (z.B. Metallziune,
-------------- Bestand: Gehélze erhalten GH: Gebaudehshe als Hochstmal (§16 Abs. 2 Nr4 BauNVO) sich der Vorhabenstrage"r im Durchfihrungsvertrag verpfhchtet.. (Reisbacher StraRe) sind in einem mind. 0,5m breiten Streifen 4x  Fraxinus ornus Blumen-Esche Es ist eine genaue Massenbilanzierung des anfallenden Bodenmaterials (unterschieden Doppelstabmatten- oder Lattenzéune):
' ' ' ' Anderungen des Durchflihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen keine Aufschittungen, Abgrabungen oder Stiitzmauern zuléssig zwischen Oberboden, Unterboden und Untergrund) zu erstellen aus - ohne Zaunsockel (nur Punktfundamente) mit einer Zaunhohe 4343
oot S L e I — 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Durchflihrungsvertrags sind zulassig.” (Beibehaltung des Bestandsgeléndes), die Schaffung einer Zufahrt Auswahlliste zu verwendender Einzelbdume, Wuchsklasse | und Il (im Bereich der der hervorgeht, wieviel und welches Bodenmaterial die Baustelle zur Verwertung oder von 3m Uber bestehendem oder fertigem Gelénde, oder
] ’ ' ) mit notwendigen Béschungen wie im VEP dargestellt ist zulassig. Eingriinung und Durchgrinung): Autochthone Pflanzen Deponierung verlésst. - auf zuldssigen Stitzmauern nach 0.7. montiert darf die separate Zaunhéhe
_______ Baugrenze (§ 23 BauNVO) Im Geltungsbereich sind nur solche Vorhaben zulassig, ) 0.7.4.  Von der FI.Nr. 2078 (zum Geltungsbereich gehérend) zur FI.Nr. 2019/2 Qualitat: H, 3xv, m.DB., STU 14-16 bis zu 2,0m betragen.
o \ Hehenlinie neu (H tiber NN) zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager mit dem Durchfuhrungsvertag (Reisbacher Strale) sind ausserhalb des Geltungsbereichs Die sach-, umweltgerechten und rechtskonformen Verwertungs- und Entsorgungswege sind
= = \ 6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zu diesem Bebauungsplan verpflichtet hat. keine Aufschittungen, Abgrabungen oder 3X Acer platanoides Spitz-Ahorn darin aufzuzeigen. Ausreichende Lagerfldchen flir das anfallende Bodenmaterial und die 0.12.17 Immissionsschutz (von extern): 4344
SCHNITT B: VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN 1:500 ﬁ | | ’ Stltzmauern zulassig (Bereich "Flache fiur die Erhaltung von Baumen"). 2x  Carpinus betulus Hainbuche notwendigen Lagerzeiten sind dabei zu berticksichtigen. Schutzbedirftige Rdume im Sinne der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau,
. . Werk- und Lagerhalle E StraRenb linie und —verkehrsfich 0.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB) 0.7.5.  Wenn auf den o.g. (Nr. 0.7.1. - 0.7.4) benachbarten Grundstiicken zul&ssige 2x  Tilia cordata Winter-Linde Anforderungen und Nachweise" mit in Richtung St2327/DGF 15 orientierten
raienbegrenzungsiinie Und -verkenrstiachen Gelandeveranderungen vorgenommen werden, so darf entsprechend das Es wird darauf hingewiesen, dass die Auffiillung auf der Ausgleichsfldche vorab mit der Fenstern sind mit den Anforderungen gentigenden
Birogebaude 9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 0.21. GRZ Grundﬂéch?nzahl als Ht‘)chftmaﬁ =0,8 angrenzende Gelande im Geltungsbereich angepasst werden. Liste an heimischen Heister und Straucher (im Bereich der Eingriinung im Stiden): Boden- und Naturschutzbehérde abzustimmen ist. Schallschutzfenstern auszustatten. Zur Sicherung des erforderlichen
' ' ' 0.2.2.  GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmald = 2,4 0.7.6.  Die Ausiibung des bestehenden und dargestellten Geh- und Fahrtrechts 30 Autochthone Pflanzen Luftaustausches ist in den Raumen die Erfordernis von Zwangsliftungen 4364
Stellplétze Carport (durchnummeriert) Bestand 0.2.3. Zahl der Voligeschosse als Hochstmal = I ) darf durch Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern nicht eingeschrankt Qualitat: Eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 wird empfohlen. zu priifen. 4362
1-8 Geholzflache/Baumhecke privat 0.24.  Gebaudehthe als Hochstmall = zulassige Wandhdhe werden. Hei. 2xv., 5-6 cm Umfang, Héhe 125-150 o 0.12.2  Immissionschutz: o .
Str. 2xv., oder 3-4 Tr. H6he 60-100 Hinweise: Der reduzierte Immissionsrichtwert von 54 dB(A) darf tagstiber im Mischgebiet -
R 16 Stellplatze (durchnummeriert) Planung Dgfinition V\fath'dhe: . . 0.8 Werbeanlagen: nicht (iberschritten werden. YA\ H:D & 1ro7 N
Intensivwiese/Rasenfléche privat Die Wandhche ist das Maf$ vom unteren Bezugspunkt bis zum Schittpunkt der Werbeanlagen und Hinweisschilder sind im gesamten Geltungsbereich erlaubt 2x  Hei Acer campestre Feld-Ahorn Die weitere Verwertung des anfallenden Bodenmaterials hat unter Einhaltung Die Betriebszeiten im Gewerbegebiet sind auf die Tagzeit von 6:00 bis 22:00 Uhr
ErschlieRungsflache, befestigt Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand (Attika). gﬂt Ausnahrtr:e derr] ,:\Anbauvgrt;?tsic\)/nekzurﬁSt 2d?>|2:7. t?ie mcgjssen so gestaltet sein, gx Eei Eraxinus ec)j(celsior _IE_schbe . 7erbgeltelzjden gezett)zlichen und hrethlicf\;en Vorschthen§ §u6ebrfolgeBné ey - zu &eszhrénkenb e Botrebeb e cind oo T f 0 St G EM EI N D E GOTTFRI E D I N G
. - . " .. ass sie sich nach Masstab, Art, Werkstoff und Farbe in das X ei Prunus padus rauben-Kirsche nsbesondere sind bei entsprechender Verwertung die is odSchV einzuhalten. - Mit Ldrm verbundene Betriebsabléufe sind pro Tag auf maxima tunden in Verwaltunasaemeinschaft Mammin
O N L ) S TN G o Mo 00 o | ) 13. I\PnI:g::agr?nr:,e r:l;t:;ngzr:zgtlsl::?:?I,eM:Susnn;:megnl'::r?cltllzﬁhe:otmu:\latur Definition unterer Bezugspunkt: ) Gesamterscheinungsbild einfiigen. Auf die Vorschriften des 2x  Cornus mas Kornelkirsche der Zeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr an Werktagen zu beschrénken. Hauptstragegw 2
Nicht Gberbaubare- und befestigte Flachen: d Landschaft (8 9 Ab :I Nr. 20 3 db BauGB 9 Als unterer Bezugspunkt ist die Hohe des Bestandsgelandes festgelegt. Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 BayBO wird verwiesen. Erforderliche Anzeigen b z w.Genehmigungen sind rechtzeitig bei der Behérde einzureichen - Larmerzeugende Anlagenteile miissen dem Stand der Ldrmschutz- und 94437 Mamming
Bestehende Dienstbarkeit: Geh- und Fahrtrecht zur Flurnummer 1816/1 und Landschaft (§ S. r.20,25aun auGB) Die Hohenlinien des Bestandes sind Teil des Vorhaben- und Erschlielungsplans bzw. zu beantragen. Die DIN 19731 (10/2023) ist zu beachten. Schwingungsisolierungstechnik entsprechend errichtet, betrieben und Vorhabenb Beb I it int iert
Nicht befestigte Flachen / Grinfiachen ||| e Flsche 1- Flache fir die Erhaltund von BAumen und im Bebauungsplan dargestellt. 0.9.  Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB) gewartet werden. ornabenbezogener bebauungspian mit integriertem
: : ' 9 Sollten im Zuge der BaumalRnahmen optische oder organoleptische Auffélligkeiten des - L&rmintensive Arbeiten sind in der Halle und bei geschlossenen Toren Grinordnungsplan:
5 o-reihioe Heck T e A Elache 2: Elachen fir Massnahmen zum Schutz. zur Pflege Die zulassige max. Wandhohe betragt 12m fur alle Gebaude. 0.9.1.  Schmutzwasser: (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufiihren. Aushubmaterials festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung durchzufiihren. "Werk- und Lagerhalle mit Blirogebdude Reisbacher Strae"
D ; " aum neu, 2-reihige Hecke neu, privat nd zur Iént klun - Natur und Landschaft ’ g Die Liegenschaft (Schmutzwasser) darf erst an den gemeindlichen Kanal oder Altlast hindeuten, oder Abfélle zu Tage treten, ist unverzliglich die Abteilung - Im Freien sind mit Ausnahme von Lieferverkehr und den zugehérigen Lager-
D ;JAuleIJeichs\;:lél'lCch: agu;llcil- N? ;6; 4/ gemscGittfrie ding) 0.3. Gestalterische Festsetzungen: angeschlossen werden, wenn die derzeit geplante, neue SBR-Anlage Bodenschutz- und Abfallrecht beim Landratsamt Dingolfing-Landau zu benachrichtigen. und Verladetatigkeiten keine ldrmintensiven Tétigkeiten zuléssig. Reisbacher.StrafSel, Ortsteil: Frichlkofen
. Bestand: Geléndeverlauf (Schnitte) 9 ' ' g erfolgreich in Betrieb gegangen ist. - Anfallender Abfall ist getrennt zu sammeln und entsprechend den derzeit Gemarkung: Gottfrieding
I =4 ) 0.3.1.  Dachdeckungen: nicht reflektierend oder spiegelnd. 0.9.2.  Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) o giiltigen abfallrechtlichen Bestimmungen ohne lingere Zwischenlagerung zu Gemeinde: 84177 Gottfrieding
B | ‘ Pflanzung von Baumen, Wuchsklasse | Niederschl st dsatzlich auf d : Grundstiick 0.11.2. Belage: p Landkreis: Dingolfing - Landau
SCHNITT D: VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN 1:500 - Hohenbezug 0,000 OK FB EG Biirogebaude 0.4 Abstandsflachen: iederschiagswasser ISt grundsatziich aut dem eigenen orundstuck: = verwerten. Flurstiicke: 2078, 2079, bzw. siehe Geltungsbereich
___________ Pflanzung von Baumen, Wuchsklasse Il 4. . standsflachen: _ _ o 2u Yersmkern.ﬂErst wenn n?chgf?er.esen |.st, dass eine VerS|c'I'<erung nlc"ht moglich 0.11.2.1. Stelipltze sind in wasserdurchlssiger Bauweise auszufihren
o . _ . ‘ s gelten die Vorschriften der BayBO in der jeweils gultigen Fassung. ist, ist nach Riickhaltung eine Einleitung in den Kanal/Oberflachengewésser (2.B. Rasenfugensteine, Dranpflaster, etc.) 0.13 Brandschutz: MaRstab 1 500 Planungsstand: 02.12.2025
o] Bestand: Freileitung oberirdisch mit Schutzstreifen zu priifen. Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung mit dem 0.11.2.1 Flachen. die bei der Ermittiung der Grundflachenzahl nicht eingerechnet Feuerwehrzufahrt:

——————————— 0.5.

. . Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)
15. Sonstige Planzeichen

Es gelten die Vorschriften der GaStellV in der jeweils giltigen Fassung
als Mindestanforderung.

beiliegendem Regelwerk wird verwiesen. Fir eine Versickerung
und/oder Einleitung in ein Oberflachengewasser ist rechtzeitig vorher
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Generell sind die aktuellen einschlagigen technischen Regeln zur 0.11.3.
Regenwasserversickerung (z.B. DWA-A 138) zu beachten.
Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache
geleitet werden.

Es muss eine Zufahrtsmdglichkeit zu den geplanten Objekten fir
Feuerwehrfahrzeuge und den Rettungsdienst gesichert sein. Bei der Ausfiihrung
sind die Vorgaben der "Richtlinien tber Fldchen fiir die Feuerwehr" zu beachten
und einzuhalten.

Léschwasser:

Die Léschwasserversorgung ist liber 2 Hydranten in 76m, bzw. 295m Entfernung
nachweislich gesichert.

werden, sind zu begriinen und dirfen nicht versiegelt werden.
(Ermittlung der Grundflachenzahl im Bauantrag nach §19 Abs BauNVO).

Bestand: Freileitung oberirdisch zur Umlegung

Planverfasser:

pickert architekten Angela Kirschner-Eschlwech

(Umweltbericht und Griinplanung)
Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektin
Lappersdorf 36a

94428 Eichendorf

09956 | 90 56 30
angela.kirschner@t-online.de

Einfriedungen:
Einfriedungen sind auch ausserhalb der Baugrenzen an den Grenzen des
Geltungbereichs zulédssig mit folgenden Einschrankungen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
]

PSS Neu: umgelegte Freileitung oberirdisch mit Schutzstreifen
AN Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

T Y zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Theresienstralie 4

94405 Landau a.d. Isar

09951 | 600 91 92

0151 -2123 30 82
t.pickert@pickert-architekten.de

Bestand: Mastanlage fur Freileitung I —

SCHNITT E: VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN 1:500
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