Erlauterung der Bodenrichtwerte — Stichtag 01.01.2026

1. Gem. § 196 Abs. 1 BauGB hat der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte des
Landkreises Dingolfing-Landau die in der Aufstellung angegebenen Bodenrichtwerte nach
den Bestimmungen des Baugesetzbuches und der Gutachterausschussverordnung
(BayGaV) zum Stichtag 01.01.2026 ermittelt.

2. Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstlicken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse
vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks
mit definiertem Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick). Bodenrichtwerte
werden fur baureifes und bebautes Land sowie fiir land- und forstwirtschaftliche Flachen
ermittelt.

3. Ermittelt wurden Bodenrichtwerte fir:
e Bauflachen in ausgewiesenen Baugebieten
e Baureifes Land im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB)
e Acker- und Griinland
e Waldflachen

In bebauten Gebieten sind die Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt worden, der sich
ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die Bodenrichtwerte fur Waldflachen enthalten keinen Wertanteil fiir den forstlichen
Aufwuchs.

4. Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung

5. In den Bodenrichtwerten fiir baureifes Land sind samtliche ErschlieBungskosten nach
BauGB und KAG enthalten.

6. Alle Bodenrichtwerte werden altlastenfrei ausgewiesen.

7. Das einzelne Grundstlick kann vom Bodenrichtwertgrundstiick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstadnden, wie GréRe, Erschliefungszustand,
Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt, Altlasten, die spezielle Lage (etwa die Ndhe zu
Verkehrslarm und anderen Emissionen), Art und Mal8 der baulichen Nutzung,
Denkmaleigenschaft oder landwirtschaftliche Nutzungsart erheblich abweichen. Der
konkrete Verkehrswert eines baureifen Grundstiicks kann deshalb im Einzelfall deutlich
hoher oder niedriger als der ermittelte Bodenrichtwert sein. Bei Bedarf kann der
Verkehrswert durch ein Gutachten des Gutachterausschusses gem.

§ 193 BauGB oder durch einen Sachverstandigen fiir Grundstiicksbewertungen ermittelt
werden.
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Die in den Karten eingezeichneten Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen dienen
lediglich der Orientierung und sind nicht parzellenscharf zu sehen.

Baureifes Land = Flachen, die nach Lage, Form und Grole fiir eine bauliche Nutzung
geeignet und nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften bebaubar, insbesondere
ausreichend erschlossen sind.

Die Bodenrichtwertliste enthalt keine Wertangaben zu Grundstiicken in Weilern und
sonstigen AuRenbereichslagen. Derartige Grundstilicke kénne nicht pauschal bewertet
werden, da der Wert dieser Grundstiicke von einer Vielzahl von speziellen
Wertmerkmalen bestimmt wird.

Zum Mal der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO (Geschossflachenzahl,
Grundflachenzahl, die Zahl der VollgeschoRe, die Hohe der baulichen Anlagen), die
Bauweise nach § 22 BauNVO und die Giberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23
BauNVO werden keine Aussagen getroffen. Soweit Bebauungspldne vorliegen, kdnnen
die entsprechenden Festsetzungen bei den zustdndigen Gemeinden oder dem
Kreisbauamt erfragt werden.

Waldflachen sind Flachen die nach dem Art. 2 BayWaldG als Wald definiert sind.

Die Bodenrichtwerte fiir Waldflachen beziehen sich auf ein mit Wegen an das offentliche
StraRennetz angeschlossenes, ohne besonderen Mehraufwand bewirtschaftbares
Vergleichsgrundstiick (ohne Aufwuchs). Der Bodenverkehrswert eines Waldgrundstiicks
kann deshalb im Einzelfall deutlich hoher oder niedriger als der ermittelte
Waldbodenrichtwert sein. Abweichungen des Verkehrswertes vom ausgewiesenen
Waldbodenrichtwert sind zudem bei steilen Hanglagen, Flachen mit
Bewirtschaftungsauflagen (z. B. aus Schutzgebietsstatus resultierend) sowie im
Nahbereich von Stadten, Markten bzw. groReren Ortschaften moglich.

Die Bodenrichtwerte fir Ackerland, Griinland und Wald sind in allen Gemeinden des
Landkreises Dingolfing-Landau gemeindeweit, mit Ausnahme des Marktes Wallersdorf,
mit dem gleichem Wert je Nutzungsart ausgewiesen.

Die Bodenrichtwerte fir Wald, Ackerland und Griinland, im Gebiet des Marktes
Wallersdorf, wurden jeweils flr alle Nutzungsarten in eine Nord- und eine Siidzone
unterteilt. Die Trasse der Autobahn 92 teilt dabei das Gebiet des Marktes Wallersdorf in
folgende Zonen:

Ackerland - Gemeindegebiet Wallersdorf nérdlich der A92

Griunland - Gemeindegebiet Wallersdorf nordlich der A92

Wald - Gemeindegebiet Wallersdorf nérdlich der A92

Ackerland - Gemeindegebiet Wallersdorf siidlich der A92

Grinland - Gemeindegebiet Wallersdorf stidlich der A92

Wald - Gemeindegebiet Wallersdorf stidlich der A92
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Werden Ackerland, Griinland oder Waldflachen von Bodenrichtwertzonen fiir baureifes
Land, Rohbauland oder sonstige Flachen komplett umschlossen, so werden hierfir
jeweils gesonderte Richtwertzonen innerhalb eines Gemeindegebiets ausgewiesen. Die
Lage dieser Zonen kann den Bodenrichtwertkarten fiir Bauland entnommen werden.

Anspriche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Land- und Forstwirtschaftsbehérden kénnen weder von den Bodenrichtwerten, den
Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch aus den beschreibenden Attributen der
Bodenrichtwerte abgeleitet werden.

Die Bodenrichtwertliste und die Bodenrichtwertkarten sind urheberrechtlich geschiitzt.
Vervielfdltigung und Veroffentlichung sind nur mit Erlaubnis des Landratsamtes
Dingolfing-Landau zuldssig.

Darstellung der Bodenrichtwerte

Die Bodenrichtwerte sind - in Zonen aufgeteilt - in die Bodenrichtwertliste eingetragen.
AulRerdem sind die einzelnen Zonen in den Richtwertkarten konkret dargestellt.
Diese sind digital (iber den Bayernatlas abrufbar.



