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Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Gottfrieding hat in der Sitzung vom __._ .2026 gem3R § 2 Abs. 1 BauGB die Ande-
rung des Flachennutzungsplansdurch Deckblatt Nr. 17 im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . .2026 ortslblich bekannt ge-
macht.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplan in der Fassung vom __. .2026 wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ .2026
bis . .2026 beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom . .2026 wurde mit der Begrin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.  .2026 bis . .2026 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Gottfrieding hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __._ .2026 die Anderung
des Flachennutzungsplansdurch Deckblatt Nr. 17 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
__.__.2026 als Satzung beschlossen.

Gottfrieding, den Markus Meier
Erster Blrgermeister

Ausgefertigt

Gottfrieding, den Markus Meier

Erster Blrgermeister

Das Landratsamt Dingolfing-Landau hat die die Anderung des Flichennutzungsplans mit Deck-
blatt Nr. 20 mit Bescheid vom __._.2026, Az. gemall § 6 BauGB genehmigt.

Dingolfing, den

Die Erteilung der Genehmigung der 17. Anderung des Flichennutzungsplans wurdeam . .2026
gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Flichennutzungsplans mit
Deckblatt Nr. 17 wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Verwaltungsgemein-
schaft Mamming zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der §§
214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschlieRlich Begrin-
dung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gottfrieding, den Markus Meier
Erster Blrgermeister
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2.1

2.2

PLANDARSTELLUNG

Derzeit rechtsgiiltiger Flachennutzungsplan — MaR3stab 1 : 5000

§ 5 Abs. 2 Nr. 5, und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Bestehend| Planung

[ ]|[[__] Offentiiche Griinfidichen
[EA]|[ ] Parkanlagen

EEH |:| Dauerkleingdrten
|:| Sportplatz
|:| Spielplatz
[ ] zeltplatz
|:| Badeplatz/Freibad

77 | | [[E2 ] Friedhof

Deckblatt Nr. 17 — MaRstab 1 : 5000

Flachen fur den Gemeinbedarf

u sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Bodendenkmal
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2.3

Abbildung 1: Der Anderungsbereich im Luftbild (unmaRstéblich) © Daten: Bayerische Vermessungs-
verwaltung


https://geodaten.bayern.de/
https://geodaten.bayern.de/
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BEGRUNDUNG

Zweck und Ziel der Planung

Auf einem bislang unbebauten Grundstiick im historischen Ortskern von Gottfrieding plant
die Gemeinde die Erweiterung der bestehenden Kindertagesstatte.

Der Uberplante Bereich umfasst die Flurnummer 1/51 sowie einen Teilbereich der Flurnum-
mer 1 der Gemarkung Gottfrieding (s. Lageplan auf dem Titelblatt sowie Luftbild unter 2.3).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das gesamte Grundstick Fl.-Nr. 1 der Gemar-
kung Gottfrieding bislang als , 6ffentliche Griinflaiche” dargestellt. Gleichzeitig ist auf der
Flache ein obertagiges Bodendenkmal und ein evtl. geplanter Friedhof darstellt.

Das Bodendenkmal ist im Flachennutzungsplan nicht in der vom Bayerisches Landesamt fiir
Denkmalpflege hinterlegten Ausdehnung eingetragen (vgl. Abb 7 im Kap. 4.7). Es umfasst
tatsachlich auch den nordwestlichen Teil des Grundstiicks.

AulRerdem ist die Darstellung eines geplanten Friedhofs bei gleichzeitiger Darstellung eines
Bodendenkmals nicht durchfiihrbar, da eine Nutzung als Friedhof mit andauernden Boden-
eingriffen verbunden ware. Der Flachennutzungsplan widerspricht sich somit selbst.

Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 1967 setzt demgegeniiber bereits fiir die
gesamte Flache der Grundstiicke Fl.-Nr. 1 und Fl.-Nr. 1/51 eine Flache fur den Gemeinbe-
darf, ,bestehend und geplant”, fest (vgl. Abb. 2 unter 3.2)

Im Parallelverfahren soll eine Anderung des Bebauungsplans die bereits rechtswirksam be-
stehende gemeinbedarfsbezogene Planung konkretisieren und die Flache auf die Nutzung
als Kindertagesstatte ausrichten.

Die Gemeinde hat daher beschlossen, in diesem Zuge auch den Flachennutzungsplan anzu-
passen beziehungsweise zu berichtigen. Geplant ist die Darstellung einer Gemeinbedarfsfla-
che sowie des Bodendenkmals. Die Darstellung eines geplanten Friedhofs entfallt.

In Abstimmung mit der unteren Bauaufsichtsbehdrde erfolgt die Anderung im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13.

Planungsrechtliche Grundlagen / Bebauungsplan

Im Geltungsbereich selbst sowie in den unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereichen gilt
der Bebauungsplan ,Hofbauer Leiten” aus dem Jahr 1967. Der Bebauungsplan setzt fiir die
gesamte Flache der Grundstuicke Fl.-Nr. 1 und Fl.-Nr. 1/51 eine Flache fur den Gemeinbe-
darf, ,bestehend und geplant”, fest.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan "Hofbauer Leiten" von 1967 (un-
malstablich)

PRUFUNG DER UMWELTBELANGE

Im Anderungsbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan derzeit eine Griinfliche dar-
gestellt. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fiir den Anderungsbereich hingegen bereits
eine Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. Die vorliegende Anderung des Flichennut-
zungsplans dient somit der Anpassung der vorbereitenden Bauleitplanung an die bereits ver-
bindlich getroffene Festsetzung des Bebauungsplans. Kiinftig wird im Flachennutzungsplan
entsprechend der bestehenden planungsrechtlichen Situation eine Flache fiir den Gemeinbe-
darf dargestellt.

Mit der Anderung der Darstellung im Flichennutzungsplan wird keine zusitzliche bauliche
Nutzungsmoglichkeit geschaffen. Die grundsatzliche Moglichkeit einer baulichen Inanspruch-
nahme des Anderungsbereichs besteht bereits aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans.
Die Anderung des Flichennutzungsplans fiihrt daher zu keiner dariiber hinausgehenden Inan-
spruchnahme von Grund und Boden und erméglicht keine zuséatzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft. Gegenlber der bestehenden planungsrechtlichen Situation ergibt sich durch die
Anderung somit keine zusitzliche Beeintrichtigung der Umweltbelange.




4.1

4.2

Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 17 Seite 9
Gemeinde Gottfrieding, Landkreis Dingolfing-Landau von 14

Die Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren gemiR § 13
BauGB. GemalR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a
BauGB abgesehen.

Parallel zur Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt eine Konkretisierung der Planung im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Im Zuge dieses Verfahrens werden die mit der kon-
kreten Planung verbundenen umweltrelevanten Belange untersucht und bewertet. Da die
Anderung des Flachennutzungsplans selbst keine {iber die bereits bestehende planungsrecht-
liche Situation hinausgehenden baulichen Nutzungsmoglichkeiten schafft, sind die maRgebli-
chen umweltbezogenen Auswirkungen im Rahmen des parallel durchgefiihrten Bebauungs-
planverfahrens zu betrachten.

Nachfolgend werden die im Parallelverfahren ermittelten Ergebnisse hinsichtlich der relevan-
ten Umweltbelange wiedergegeben:

Boden/Altlasten

Im Plangebiet steht gemaR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern iiberwiegend Parabraun-
erde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) Gber Carbonatschluff
(Loss) an.

Die Flachen wurden bislang liberwiegend als Acker- und Griinflachen genutzt. Im Bereich der
bestehenden Kindertagesstatte befinden sich bereits als Spielgarten genutzte Freiflachen.

Altlasten oder sonstige Bodenverunreinigungen sind im Plangebiet nicht bekannt und werden
aufgrund der bisherigen Nutzung nicht erwartet.

Aufgrund der bisherigen Nutzung und der geplanten Erweiterung der bestehenden Kinderta-
gesstatte ist keine erhéhte Empfindlichkeit des Bodens gegentiber dem Vorhaben zu erwar-
ten.

Im Zuge der weiteren Planung wird ein Bodengutachten erstellt. Die daraus gewonnenen Er-
kenntnisse werden im Rahmen der Genehmigungsplanung berticksichtigt und bei der weite-
ren Ausgestaltung des Bauvorhabens zugrunde gelegt.

Aufgrund des im Plangebiet bekannten Bodendenkmals sind zudem die Belange des Boden-
denkmalschutzes zu beriicksichtigen. Hierzu wird auf das nachfolgende Kapitel ,,Bodendenk-
malschutz” verwiesen.

Wasser

— Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewasser oder Quellbereiche, die durch
das Vorhaben betroffen sind.

— Das Plangebiet liegt aufSerhalb wassersensibler Bereiche.

— Die Hinweiskarte Oberflachenabfluss zeigt keine Hinweise auf Gelandesenken, potenti-
elle Aufstaubereiche oder potentielle FlieBwege bei Starkregen.

— Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der vorliegenden Braun- bzw. Parabrauner-
den ist nicht von grundwassernahen Bodenverhaltnissen auszugehen. Ein fir das ge-
plante Vorhaben ausreichender Grundwasserflurabstand wird daher erwartet.

Das Geldnde ist mit einem Gefélle von rund 4 % nur gering geneigt. Zur Bewirtschaftung des
anfallenden Niederschlagswassers ist eine Riickhaltung und Versickerung liber eine Zisterne
und Rigolen vorgesehen. Damit soll das Niederschlagswasser moglichst auf dem Grundstiick
zuriickgehalten und dem natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden.
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Im Zuge der weiteren Planung werden ein Bodengutachten mit Versickerungsversuch sowie
ein Entwasserungskonzept erstellt. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse werden in der
nachfolgenden Planungsebene beriicksichtigt. Die Planung der Niederschlagswasserbewirt-
schaftung wird auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse entsprechend angepasst und
konkretisiert.

Insgesamt wird das Schutzgut Wasser durch das Vorhaben voraussichtlich nicht erheblich be-
eintrachtigt. Die abschliefende Ausgestaltung der Niederschlagswasserbewirtschaftung er-
folgt auf Grundlage des Bodengutachtens mit Versickerungsversuch und des Entwasserungs-
konzepts.

Klima und Luftreinheit

Das Plangebiet umfasst Giberwiegend Griin- und Ackerflachen, die von bestehenden Sied-
lungsbereichen umgeben sind. Aufgrund der Lage und der umgebenden Bebauung besitzt die
Flache keine wesentliche Bedeutung als Frischluftschneise oder Gberortlich bedeutsame Kalt-
luftleitbahn.

Die bestehenden, teilweise dlteren Baume im Bereich des Spielgartens der Kindertagesstatte
sowie entlang der nordwestlichen Grundstilicksgrenzen Glbernehmen wichtige kleinklimati-
sche Funktionen. Sie tragen insbesondere durch Verschattung und Verdunstung zur Kihlung
der Freiflachen bei und unterstiitzen die lokale Luftqualitdt. Die Bdume bleiben im Zuge der
Planung erhalten. Ergdnzend sind weitere Baumpflanzungen vorgesehen.

Durch den Erhalt des vorhandenen Baumbestands und die erganzenden Pflanzungen kénnen
die kleinklimatischen Auswirkungen der baulichen Erweiterung reduziert werden. Insgesamt
ist keine relevante Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima gegenliber dem Vorhaben zu er-
warten.

Arten und Lebensrdaume

Das Plangebiet ist aufgrund seiner isolierten Lage innerhalb des Siedlungsbereichs sowie der
bisherigen Nutzung deutlich anthropogen gepragt. Die Flachen werden tberwiegend land-
wirtschaftlich als Acker- bzw. Griinflaichen genutzt; im Bereich der bestehenden Kindertages-
statte bestehen bereits intensiv genutzte Spiel- und Freiflachen. Das Plangebiet ist zudem
von Siedlungsbereichen und Verkehrsflaichen umgeben. Aufgrund dieser Rahmenbedingun-
gen bestehen nur eingeschrankte naturschutzfachlich bedeutsame Lebensraumstrukturen.

Die vorhandenen Strukturen im Plangebiet besitzen nur eine eingeschrankte Bedeutung als
Lebensraum. Die bestehenden, teilweise dlteren Laubbdaume stellen jedoch relevante Struk-
turen insbesondere fiir geholzbriitende Vogelarten dar und werden im Zuge der Planung er-
halten.

Im naheren Umfeld des Plangebiets befinden sich mit der Kirche und dem Pfarrhaus Ge-
baude, die grundsatzlich geeignete Strukturen flir gebaudebewohnende Arten, insbesondere
Fledermause und gebaudebritende Vogelarten, aufweisen kénnen. Die umgebenden Ge-
badude bleiben von der Planung unberiihrt. Die Freiflichen und Gehoélze im Plangebiet kénnen
daridber hinaus grundsatzlich als Nahrungs- bzw. Jagdhabitat fiir Fledermause und Vogel die-
nen. Durch den Erhalt der pragenden Altbdume und die geplanten zusatzlichen Baum- und
Geholzpflanzungen bleiben diese Funktionen weitgehend erhalten bzw. werden erganzt.

Fiir Reptilien sind im Plangebiet keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden. Insbeson-
dere fehlen geeignete Kombinationen aus besonnten, offenen Bereichen mit Steinen bzw.
Sonnenplatzen und angrenzenden Versteck- und Riickzugsstrukturen, beispielsweise aus Alt-
gras, Strauchern oder Totholz.
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Insgesamt sind aufgrund der bestehenden anthropogenen Pragung, der isolierten Lage im
Siedlungsbereich und des Erhalts der relevanten Gehdlz- und Geb&dudestrukturen keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensraume zu erwarten. Arten-
schutzrechtliche Belange sind bei der weiteren Planung und insbesondere bei Eingriffen in
Geholze oder Gebdude zu beriicksichtigen.

Larmschutz
Bestandsituation:

Das Plangebiet liegt innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs. Nordlich, nordwestlich
und 6stlich grenzen als Mischgebiete bzw. dorflich gepragte Bereiche genutzte Flachen an. Im
Stden und Siidwesten schlieRen Allgemeine Wohngebiete (WA) an.

Im Bestand werden in der Kindertagesstatte bereits eine Kinderkrippengruppe sowie vier Kin-
dergartengruppen betrieben. Die Nutzung verteilt sich dabei auf das bestehende Gebaude
und einen derzeit als Provisorium genutzten Containerbau.

Die Nutzung als Kindertagesstatte ist grundsatzlich mit der angrenzenden Wohnnutzung ver-
einbar. Zu bericksichtigen sind jedoch mogliche Gerduschbelastungen der Anwohner durch
den Hol- und Bringverkehr sowie den Lieferverkehr.

Geplante Veranderungen in Bezug auf Verkehrslarm:

Der Lieferverkehr zur geplanten Kiiche ist nach Angaben des Betreibers mit lediglich ein bis
zwei Anlieferungen pro Woche sehr gering.

Im Zuge der Planung wird der Containerbau zurlickgebaut und durch einen Neubau fiir eben-
falls vier Kindergartengruppen ersetzt. Damit ist zunachst keine Erhéhung der Gruppenanzahl
und somit auch keine wesentliche Zunahme des Hol- und Bringverkehrs gegeniber der heuti-
gen Situation verbunden. Die geplante bauliche Struktur erméglicht langfristig eine Erweite-
rung der Kindertagesstatte um zwei weitere Gruppen. Bei einer solchen Erweiterung ist
grundsatzlich auch mit einer Zunahme des Hol- und Bringverkehrs zu rechnen.

Durch die geplante Neuordnung der ErschlieBung wird der bisher vollstandig tiber den Tul-
penweg abgewickelte Hol- und Bringverkehr kiinftig auf zwei ErschlieBungsrichtungen ver-
teilt. Ein Teil des Verkehrs wird (iber die neue nordliche Zufahrt von der Dingolfinger StralRe
gefiihrt. Gleichzeitig wird durch die Einbahnregelung (iber den Tulpenweg erreicht, dass ab-
fahrende Fahrzeuge nicht mehr lber den Tulpenweg zuriickgefiihrt werden, sondern lber
die nordliche ErschlieBung zur Dingolfinger StralRe ausfahren.

Auch im Hinblick auf die baubedingte Larmbelastung bietet die neue Anbindung an die Din-
golfinger StraRe Vorteile. Uber diese Anbindung kann die Bauabwicklung des Neubaus und
der Verbindungsbauten weitgehend vom laufenden KiTa-Betrieb und dessen Erschliefung
getrennt erfolgen. Dadurch kénnen Stérungen des laufenden Betriebs und der angrenzenden
Nutzungen wahrend der Bauphase reduziert werden.

Ergebnis:

Die durch den Betrieb der Kindertagesstatte zu erwartenden Gerausche sind im Zusammen-
hang mit der bestehenden Siedlungsstruktur und der bereits vorhandenen Kindertagesstat-
tennutzung zu betrachten. Aufgrund der zunéachst gleichbleibenden Gruppenanzahl, des ge-
ringen Lieferverkehrs und der geplanten Neuordnung der ErschlieBung wird voraussichtlich
keine relevante zusatzliche Beeintrdchtigung der angrenzenden Wohnnutzung durch Ver-
kehrslarm erwartet.

Auch im Hinblick auf eine mogliche spatere Erweiterung um zwei Gruppen bietet die ge-
plante Verkehrsfiihrung eine geeignete Grundlage, um die zusatzliche Verkehrsbelastung auf



Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 17 Seite 12
Gemeinde Gottfrieding, Landkreis Dingolfing-Landau von 14

mehrere ErschlieBungsrichtungen zu verteilen und insbesondere den Tulpenweg zu entlas-
ten.

4.6 Baudenkmaler

Im naheren Umfeld des Plangebiets befinden sich gemaR der Denkmalliste des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege zwei Baudenkmaler:

e D-2-79-116-1: Katholische Pfarrkirche St. Stefan, Saalkirche, zweischiffiges Langhaus, Un-
terbau des Westturms 13. Jh., Chor 2. Hélfte 15. Jh., nordliches Seitenschiff 1630, Turm-
oberbau 1730, Spitzhelm 1877; mit Ausstattung

e D-2-79-116-3: Pfarrhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit gegliederter Giebelseite,
aus dem 3. Viertel des 19. Jahrhunderts

Abbildung 3: Baudenkmadler nérdlich des Giberplanten Bereichs: Kirche und Pfarrhof (magenta ge-
farbte Flachen)

Im Vorfeld der Planung erfolgte eine Abstimmung mit der Denkmalpflege. Aufgrund der vor-
gesehenen raumlichen Anordnung bestehen keine Bedenken hinsichtlich eines Ensemble-
schutzes. Gleichzeitig wurde angeregt, bei der weiteren Planung insbesondere den stadte-
baulichen Zusammenhang im inneren Ortsbereich zu berticksichtigen.
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Dieser Hinweis wurde in der Planung aufgegriffen. Die geplante nordliche ErschlieBung von
der Dingolfinger StraRe nimmt die bestehende Sichtbeziehung zur Kirche auf und starkt diese
durch eine begleitende Baumreihe. Zur Umsetzung der neuen Erschliefung ist eine teilweise
Entfernung der bestehenden Mauer entlang der Dingolfinger StralRe erforderlich. Die hierfir
erforderliche MaRnahme wurde bereits mit der Kirchenverwaltung abgestimmt.

Insgesamt berticksichtigt die Planung damit sowohl die Belange der Denkmalpflege als auch
die stadtebauliche Einbindung der Kindertagesstatte in den bestehenden Ortsbereich.

Bodendenkmalschutz

Auf der gesamten Grundstiicksflache des Flurstiicks Nr. 1 ist gemals der Denkmalliste des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege das Bodendenkmal D-2-7341-0176 verzeichnet.
Es handelt sich um eine ,,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher oder mittelalterlich-friihneu-
zeitlicher Zeitstellung”.

Bodendenkmal
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Abbildung 4: Bodendenkmal im Planungsbereich (rot gefarbte Flache)

© Daten: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Bayerische Vermessungsverwaltung, Bundesamt
flir Kartographie und Geoddsie (2024)
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Im Rahmen einer Begehung der Flache am 16.06.2026 wurde aus archaologischer Sicht fest-
gestellt, dass fur die geplante Erweiterung der Kindertagesstatte archaologische Grabungen
erforderlich sind.

Der Umfang der archdologischen Untersuchungen soll auf die tatsachlich durch das Bauvor-
haben beanspruchten Flachen beschrankt werden. Hierzu ist zundchst die Entwurfsplanung
abzuschlieBen und der konkrete Flachenbedarf des Vorhabens festzulegen. Vor Durchfiih-
rung der archdologischen Grabungen ist zudem das erforderliche Bodengutachten zu erstel-
len. Nach Abschluss der Planung ist die erforderliche Grabungserlaubnis beim Landratsamt
Dingolfing-Landau zu beantragen.

Die Belange des Bodendenkmalschutzes sind damit bei der weiteren Planung und vor Beginn
der BaumalRnahmen entsprechend zu beriicksichtigen.

Zusammenfassende Einschatzung der Umweltbelange

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Priagung des Plangebiets und der insgesamt gerin-
gen Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiiter gegeniiber dem Vorhaben sind unter Be-
riicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Zur Vermeidung und Minderung moglicher Auswirkungen werden insbesondere die pragen-
den Bestandsbdume erhalten und durch zuséatzliche Baum- und Gehdlzpflanzungen erganzt.
Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber eine Zisterne zuriickgehalten und tiber Rigolen
versickert. Die geplante bauliche Erweiterung berticksichtigt zudem den stadtebaulichen Zu-
sammenhang des Ortsbereichs und nimmt die bestehende Sichtbeziehung zum Kirchturm
auf.

Durch die Neuordnung der ErschlieRung wird der Hol- und Bringverkehr auf mehrere Er-
schlieBungsrichtungen verteilt. Insbesondere wird der Tulpenweg durch die vorgesehene
Verkehrsfihrung vom abflieBenden Verkehr entlastet, wodurch mogliche Belastungen der
angrenzenden Wohnnutzung reduziert werden.

Insgesamt werden die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie des Ortsbildes im Rah-
men der Planung angemessen berticksichtigt. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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